P
« \A RN

REALITY & FINANCE

Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: 19138
NA PRODE] - investice s vynosem 4% z 1750 000 Kc
dlouhodobého najmu - podil na nebytovych za nemovitost
prostorech v Kremzi Cena zahrnuje veskery

pravni servis, poplatek za
Namesti, 38203, Kremze navrh na vklad na KN a
provizi RK.

Plocha kancelari: 124 m? Druh objektu: smiSenda

Stav objektu: dobry Druh prostor: Obchodni

Umisténi objektu: centrum obce Doprava: vlak; silnice; MHD;

autobus

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Dobry den,
spole¢né s majitelem nabizime k prodeji spoluvlastnicky podil 1/2 na nebytové jednotce ¢. 14/1 o celkové podlahové
plose 123,7 m, kterd se nachazi v pfizemi domu ¢.p. 14 pfimo na ndmésti méstyse KfemzZe v okrese Cesky Krumlov.

Kiemze je stabilni jihocesky méstys s priblizné tremi tisici obyvateli a plnou zdkladni ob¢anskou vybavenosti. Diky své
poloze mezi Ceskym Krumlovem a Ceskymi Budéjovicemi funguje jako pfirozené lokélni centrum pro okolni obce.
Nameésti, kde se nabizenda jednotka nachdzi, je mistem kazdodenniho pohybu mistnich obyvatel nachazi se zde sluzby,
obchody i verejné instituce. Pravé tato poloha zajistuje dlouhodobou stabilitu sluzeb a podnikéni v dané lokalité.

Nebytové jednotka je dlouhodobé vyuzivana Ceskou postou, kterd zde provozuje svou poboc¢ku. Pro investora to
znamena stabilniho a provéreného ndjemce s pravidelnym provozem sluzeb pro mistni obyvatele. Prostory o celkové
ploSe 123,7 m slouzi jako kancelarské a provozni zazemi poboCky a zahrnuji hlavni kancelar pro obsluhu klientli, dalsi
kancelarské prostory, skladovaci mistnosti, chodbu, sociédlni zarizeni a zdzemi pro zaméstnance véetné mensi
kuchynky.

Najemni smlouva je uzavrena na dobu neurcitou a obsahuje moznost kazdoroc¢ni valorizace ndjemného o inflaci.
Energie ma ndjemce sjednany primo na sebe, takze vlastnik nenese provozni ndklady spojené s elektrinou ¢i plynem.

Aktudlni Cisty mésicni prijem pripadajici na prodavany podil ¢ini 5.780 K¢, tedy 69.360 K¢ roc¢né. Kupni cena podilu je
1.750.000 K¢, coz pri soucasném najmu predstavuje hruby ro¢ni vynos z ndjmu 3,96 %. A to bez zapoc¢teni budouci
valorizace ndjemného a bez zohlednéni pripadného rastu hodnoty samotné nemovitosti.

Investice tak nabizi kombinaci pravidelného prijmu, stabilniho ndjemce a redlného majetku v centru obce. V porovnani
s béznymi bankovnimi produkty jde o investici krytou nemovitosti a dlouhodobym najemnim vztahem.

Nebytova jednotka se nachézi v prizemi zdéného domu ¢.p. 14 na pozemku parc. €. 75/1 o vymére 823 m. Dum je
napojen na verejny vodovod, kanalizaci, elektrinu i plyn a vytapéni je reSeno plynovym kotlem. Strecha domu s
taskovou krytinou prosla v nedavné dobé renovaci, takze tato vétsi investice je jiz vyreSena. Spolecné prostory domu
jsou jinak v puvodnim, ale udrzovaném stavu a zahrnuji konstrukce domu, stfechu, rozvody, schodisté, chodby a dalsi
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technické prvky. O uklid i udrzbu spole¢nych prostor a pozemku se stara primo spolecenstvi spoluvlastniku.

Tato nabidka je vhodna pro investora, ktery hleda konzervativni ulozeni prostredkl s pravidelnym vynosem a
minimdlni spravni narocnosti. Nejde o spekulativni projekt, ale o fungujici komercni prostor s kontinualnim cashflow.

V pripadé zajmu o vice informaci nas nevahejte kontaktovat.
Tésime se na slySenou a na vidénou, BartlGroup.
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