NOVA ET
VETERA

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1900
Prodej byt 4 + kk, 97[]|Jihomoravsky kraj, 11 999 900 Kc¢
Brno-meésto, Brno, Brno-sever, Zabrdovice, za nemovitost
Merhautova 445/3 Finalni cena. Neplatite

zadnou provizi. Cena vc.
Merhautova, 61300, Brno-sever, Brno prévniho servisu.

Dispozice bytu: 4+Kkk Podlazi v dome: 2

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 97 m?’

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 10 m?

Umisténi objektu: centrum obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Primy majitel nabizi k prodeji svétly byt 4+kk o celkové velikosti 97 m?, ktery se nachazi v
2. nadzemnim podlazi udrzovaného cihlového domu v SirSim centru Brna - méstska cast Zabrdovice, ulice Merhautova.

Lokalita patri mezi vyhledavané Casti Brna, kterd nabizi skvélou dostupnost do centra mésta a zaroven kompletni
obcanskou vybavenost. V dochazkové vzdalenosti najdete obchody, restaurace, kavarny, skoly i zdravotnicka zarizeni a
kulturni pamatky, napriklad ikonickou vilu Tugendhat. Lokalita je velmi dobte dostupnd méstskou hromadnou
dopravou - nedaleké tramvajové a autobusové zastavky (Jugoslavskd, Travnickova, Détska nemocnice) zajistuji rychlé
spojeni do centra Brna i dal$ich méstskych ¢asti. Vyhodou je také blizkost parku a zelenych ploch, napriklad parku
Luzanky, které poskytuji prijemné moznosti pro odpocinek, sport i volnocasové aktivity.

Byt prévé prochazi kompletni a kvalitni rekonstrukci a bude pripraven k nastéhovani v cervnu 2026. Rekonstrukce
zahrnuje nové rozvody elektiiny, vody a odpadii, nové podlahy, moderni obklady a dlazbu znac¢ky Marazzi, koupelnu se
sprchovym koutem a sanitou Grohe a také novou kuchynskou linku se spotiebici znacky Gorenje, na kterou je
poskytovéana prodlouzena zaruka 5 let.

Dispozice bytu nabizi prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a tfi samostatné pokoje, které 1ze vyuzit jako
loZznici, détsky pokoj nebo pracovnu. Déle byt disponuje koupelnou s vanou, samostatnou toaletou, technickou
mistnosti, ktera muze slouzit i jako komora a vstupni chodbou s dostatkem mista pro tlozné re$eni. K bytu nalezi také
prostorny sklep o velikosti 10 m?2.

Obyvaci pokoj a hlavni loZnice jsou orientovany na severozapad do ulice, zatimco dva dalsi pokoje smétuji na
jihovychod do klidného vnitrobloku. Ten nabizi zahradu o rozloze 281 m?, ktera poskytuje prijemné zazemi pro
odpocinek. Rezidentim je zde k dispozici prostor pro posezeni ¢i grilovani, ktery 1ze vyuzivat prostrednictvim
rezervacniho systému. Soucésti vnitrobloku jsou také zdhonky, susék na pradlo i prostor pro déti, coz vytvari
prijemnou komunitni atmosféru.

Vytapéni bytu a ohtev vody je reSeno novym plynovym kondenzacnim kotlem. Kompletni mésic¢ni poplatky do SV]
vCetné fondu oprav ¢ini 3.400,- K¢C.

Fotografie bytu jsou docasné ilustrativni z jiz dokonceného projektu, pricemz kvalita a standard provedeni
rekonstrukce bude odpovidat zobrazenym ukazkam.

Byt je prodévéan primo majitelem; kupujici tedy neplati Zadnou provizi za zprostiedkovéani: Uvedend cena je konecnda -
NOVA ET VETERA, s.r.0. namésti Jirtho z Podébrad 1554/6, 130 00 Praha 3 - Vinohrady, Tel.: 605 030 632, E-mail: poptavky@novaetvetera.cz, web:
www.novaetvetera.cz



zahrnuje i kompletni pravni servis, ktery zajistuje bezpecny a bezstarostny pribéh celé transakce. Pro vice informaci
nebo sjednéni prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

Vyrizuje

Bc. Vendy Tranova

Tel.: 605 030 632

GSM: +420 735 572 232
E-mail: vendy@novaetvetera.cz
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