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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0095

Prodej vicegeneracniho rodinného domu 2+kk a 12 490 000 K¢
44Kk - 267 m2, pozemek 799 m?2 za nemovitost

Druzstevni, ZbySov

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 116 m?
Uzitna plocha: 267 m? Plocha parcely: 799 m?
Plocha sklepu: 61 m? Umisténi objektu: klidna cést obce
Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: A - Mimoradneé usporna

POPIS NEMOVITOSTI: V exkluzivnim zastoupeni nabizime k prodeji vicegenera¢ni rodinny dam v klidné
rezidencni ¢asti mésta Zbysov v ulici Druzstevni.

Nemovitost s krasnym vyhledem do okoli predstavuje atraktivni prilezitost jak pro investory hledajici stabilni vynos,
tak pro zdjemce o komfortni rodinné bydleni s moznosti viceucelového vyuziti. Diky dispozici i poloze je vhodna také
jako sidlo firmy nebo pro kombinaci podnikani a bydleni.

Moznosti vyuziti a hlavni vyhody:

- 2 samostatné bytové jednotky - idedlni pro dlouhodoby/kratkodoby ndjem

- moznost luxusniho vicegeneracniho rodinného bydleni

- kombinace bydleni a podnikani (napt. byt + sidlo firmy)

- klidna ulice s minimalnim provozem

- vyborna orientace domu - slunné interiéry, vyhled do okoli

- dostatek parkovacich mist pro 3 az 4 automobily (garédz na pozemku + parkovani pred domem i za vraty na
elektrické ovladani)

- vzrostla soukromad zahrada s bazénem a prostorem pro grilovani

- vyborna dopravni dostupnost autem i autobusovou ¢i vlakovou dopravou blizko k centru Brna, Rosic u Brna, Ivancic
u Brna

Hlavni parametry nemovitosti:

- celkova uzitna plocha: 267 m2

- 2 bytové jednotky

- 1 balkon 10 m2

1.NP - 2+Kkk 84,66 m2

2.NP - 4+kk 91,36 m2

pudni prostor lze preménit na dal$i patro s mensi bytovou jednotkou ¢i mezonet k 2. NP.

1.PP - technickd mistnost, dilna , 3x sklep, garaz 15,75 m2, pradelna, toaleta, 77,24 m2
- Pozemek : 799 m2 - rodinny diim, vzrostla zahrada, moznost parkovani

Technicky stav a rekonstrukce:
Cihlovy diim je zkolaudovany v roce 1980. Je udrzovany s radou provedenych rekonstrukci. V roce 2001 probéhla
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kompletni vyména oken. 2009 vyména kridlic. Koupelna ve 2. NP v roce 2015. Instalace nového kotle na tuhd paliva (
Blaze Harmony natural plus 25 KW) v roce 2024. Dim ma rozvody vody v plastu/pozink, plynovy kotel, akumula¢ni
nadrz na teplou vodu 772 1 a bojler 155 1 na ohrev vody. 1. a 2. NP jsou plovouci podlahy a keramicka dlazba. Stropy
jsou Hurdis. Dum je zateplen ze severu a zapadu a je napojen na veskeré inzenyrské sité. K dispozici je kompletni
projektova dokumentace.

K domu byla provedena kompletni inspekce nemovitosti, diim je ve velmi dobré technickém stavu.

Lokalita:

Dum se nachéazi ve vyhledavané rezidencni lokalité ZbySova u Brna, v ulici Druzstevni. Klidna poloha s rychlou
dostupnosti do centra mésta Brna, na Brnénsky okruh i k dopravé do okolnich mést. V dochazkové vzdalenosti se
nachdzi veskera obcanska vybavenost - Skolka, Skola, obchod, restaurace, kulturni centrum, méstskou knihovnu, kino,
sportovisté, koupalisté i zelen. Pési dostupnost na Polikliniku zvysSuje atraktivitu jak pro vlastni bydleni, tak pro
investicni pronajem.

Okoli nabizi i Siroké moznosti volnocasovych aktivit, cyklostezky a dalsi odpocinkové lokality.

Celkové mésicni naklady ¢ini 5.000 K¢/mésicné.

Pro vice informaci nés nevahejte kontaktovat a radi se s vami setkdme na prohlidce domu - LIVEGROUP CZ.

Vyrtizuje

Michal Klement

Tel.: +420 777 540 003
GSM: +420 777 540 003
E-mail: klement@livegroup.cz
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