Prodej - Najemni domy ¢islo zakazky: 0652

Prodej bytového domu Broumov 4 450 000 K¢

v Za nemovi
Tyrsova, Broumov a nemovitost

Cena k jednani pri

prohlidce

Plocha parcely: 331 m? Umisténi objektu: rusna cast obce
Doprava: vlak; silnice; MHD; Komunikace: asfaltova

autobus
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Prodej bytového domu, historickd budova hotelu Cerny ki, , vhodné k vybudovani aZ 8.
bytl a obchodniho prostoru v prizemi, nebo pouze 11 bytl. 5 bytu jiz zhotoveno hrubou stavbou, tri dalsi ke kompletni
vystavbé na prostorné piidé, a zbylé tii v prizemi.Nemovitost se nachazi na adrese Ulice TyrSova, Cést obce Porici,
Obec Broumov, okres Nachod predstavuje atraktivni investicni prilezitost v regionu s rostoucim zdjmem o prondjmy i
turistické rekreace, vhodné pro klienta s vysSimi finan¢nimi prostredky.

Historicka pamatkové hodnotnd stavba nabizi kombinaci autenticity a moznosti moderni ptrestavby. Prizemi vhodné k
zrizeni obchodniho prostoru zvysi cash flow a diverzifikuje zdroje prijmu; stavajici hruba stavba péti bytl zkracuje
dobu a néklady nutné k uvedeni jednotek na trh. Prostorna ptida s moznosti tfi kompletnich vystaveb umoziuje dalsi
navySovani pocCtu nabizenych jednotek. Celkovy koncept umozni jak dlouhodobé pronajmy, tak kratkodobé pronajmy
pro turisty nebo obchodni klientelu, ¢imz se zvysi obsazenost a flexibilita vynosu.

Lokalita v Broumové a blizkosti prirodnich atraktivit i dopravniho napojeni zajistuje stabilni poptédvku po ubytovani i
trvalém bydleni. Investi¢ni strategie mlze zahrnovat dokonceni hrubych staveb s naslednym pronajmem, vybudovani
obchodniho prostoru v prizemi a dosazeni vys$$i pridané hodnoty formou kompletnich rekonstrukci interiéru. Diky
tomu lze optimalizovat dobu névratnosti investice a dosdhnout atraktivniho vynosu pti spravném rizeni naklada a
obsazenosti.

Celkovy predpoklad investice 16-18 mio v¢etné akvizice a rekonstrukce. ROI: 5,3 % -6% . Ocekavany vynos 1,05 mio
[rok.

Pri rozprodeji po bytech exit cca 21 - 24mio s delsi likviditou, coz poskytuje investorum flexibilitu likvidity a moznosti
exit strategy.

Doporuc¢ené kroky pro maximalizaci hodnoty: dokon¢eni hrubych stavli, dokonc¢eni tfi vystaveb na pudé, zfizeni
komercniho prostoru v prizemi a cileny marketing pro segment vyssi solventnosti. Dokumentace a technické podklady
k dispozici na vyzadani. V pripadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.
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