CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 977422

Prodej vyjimecné prvorepublikové vily s 26 940 000 K¢

pozemkem 8 160 m2, obec Nosislav za nemovitost
M&S&TYI{OV&, Nosislav vC. provize a pravniho
servisu
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 4
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 161 m?
Uzitna plocha: 432 m? Plocha parcely: 8160 m?
Plocha zahrady: 8160 m? Popis vybaveni:
Ostatni: Garaz Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Odpad: Kanalizace
Vodovod
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni vam nabizime unikatni prvorepublikovou vilu Adolfa Hlavacka v
obci Nosislav, na ulici Masarykova, situovanou na rozlehlém pozemku o vyméte 8 160 m?

Tato architektonicky hodnotna nemovitost byla postavena v roce 1929 podle navrhu modernistického architekta
Antonina Mendla. V roce 2012 prosla citlivou rekonstrukci pod vedenim architektonického studia, ktera respektovala
puvodni charakter domu a zachovala jeho autentické prvky, zaroven vSak prinesla komfort moderniho bydleni.

Vila je ve vyborném technickém stavu. Rozklada se na 4 patrech, pricemz v kazdém patre se nachazi jedna bytova
jednotka:

INP: byt o dispozici 3+1 a vymére 102,7 m2 (vyméra celého patra je 121,3 m2) plus 19 m2 terasa

2NP: byt o dispozici 3+1 a vymére 101,4 m2 (vymeéra celého patra je 112,6 m2) plus 33,1 m2 terasa

3NP: byt o dispozici 3+1 a vymére 98,2 m2 (vyméra celého patra je 108,4 m2) plus 2,9 m2 terasa

4ANP: byt o dispozici 2+kk a vymére 89,7 m2 plus 20 m2 terasa (vymeéra celého patra je 89,7 m2).

Celkova vnitrni podlahova plocha je tedy cca 432 m2 plus 75 m2 teras plus cca 14 m2 samostatné stojici technicka
mistnost. Zastavéna plocha je 163 m2.

Vytépéni je zajiSténo tepelnym Cerpadlem, nemovitost je napojena na vetrejny vodovod a kanalizaci.

Je vhodna pro velkorysé vicegeneracni bydleni, jako sidlo firmy ¢i jako ubytovaci kapacita, coz odpovida i
momentélnimu vyuziti dané nemovitosti. Je zde i investicni potencidl, a to rozdéleni na 4 bytové jednotky a nasledny
rozprodej téchto samostatnych bytu.

Vila tak predstavuje spojeni historie, elegance a investicni prilezitosti, které se na trhu objevuji jen vyjimecné.

Ze vSech pater vily i ze samotného pozemku je nadherny vyhled do okoli. Na pozemku jsou okrasné dieviny a rostliny,
ale i ovocné stromy. Nize na pozemku pod vilou se nachézi i skladovy prostor a puvodni garaz nélezejici k vile. PENB
se zpracovava. Pro vice informaci ¢i sjednani prohlidky volejte maklérku.
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