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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 435422
Prodej stylové vily se 3 byty, suterénem, 8 900 000 K¢
zahradou a dvougarazi v Novém Boru na za nemovitost
Hrebence Vcetné pravniho servisu,

advokatni ischovy a
Hrebenka, Novy Bor provize realitni kancelare.

Pocet podlazi objektu: 4 Uzitna plocha: 294 m?

Druh objektu: smiSend Stav objektu: dobry

Umisténi objektu: klidné cést obce Plocha zahrady: 526 m?

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod

400V

Plyn: Plynovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Ostatni rozvody: Satelit Doprava: vlak; silnice; MHD;

autobus

Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 4

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 287 m?

Plocha parcely: 813 m? Plocha sklepu: 61 m?

Komunikace: asfaltova Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji mimotradné prostornou vilu v jedné z nejoblibenéjsich ¢asti Nového
Boru, v lokalité Hrebenka. Prave zde se spojuje klidné bydleni, dostatek soukromi, prijemné okoli a zéroven velmi
dobra dostupnost mésta i veSkeré obcanské vybavenosti. Takové domy se na trhu v Novém Boru neobjevuji casto, a
prave proto predstavuje tato nabidka skute¢né vyjimecnou prilezitost - at uz hledate reprezentativni rodinné bydleni,
vicegenerani diim, nebo zajimavou investici s dlouhodobym potencidlem.

Samotna vila nabizi celkem Ctyti podlazi - suterén a tfi obytna podlazi véetné podkrovi. Velkou prednosti nemovitosti
je jeji vnitini usporadani, kdy se v kazdém obytném podlazi nachazi samostatny byt. Dim tak prirozené nabizi vice
moznosti vyuziti. Muze slouzit jako komfortni bydleni pro pocetnéjsi rodinu, jako idealni feSeni pro vice generaci,
které chtéji byt spolu a zéroven si zachovat dostatek soukromi, nebo jako investi¢ni nemovitost, kde mize novy
vlastnik na jednom misté pronajimat tii samostatné byty.

Pravé tato variabilita dava celé nabidce mimoradnou hodnotu. Podobnych nemovitosti je na trhu minimum, protoze v
sobé spojuji velkorysy prostor, praktické dispozi¢ni feSeni i zajimavy budouci vynosovy potencial. Pro nékoho muze
byt idedlnim scénarem vlastni bydleni v jednom z podlazi a pronajem zbyvajicich bytd. Pro jiného to mize byt naopak
plnohodnotny dim pro $irsi rodinu, kde ma kazdy své vlastni zazemi, a pritom vSe zustava pod jednou strechou.

Pozemek o celkové vymére priblizné 800 m? poskytuje prijemné zdzemi kolem domu i dostatek prostoru pro
kazdodenni pohodIné fungovani. Za domem se nachdazi zahrada, kterd nabizi prijemné soukromi, misto k odpocinku,
posezeni i béznému rodinnému vyuziti. Velkym benefitem je také dvougaraz a moznost parkovani na vlastnim
pozemku, coz je v této lokalité i u podobné velkych domu velmi cenny prvek.
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Dum je ve velmi dobrém stavu a je zfejmé, Ze mu byla prubézné vénovéana potrebna péce a idrzba. Novy vlastnik tak
ziskd nemovitost, kterd je funk¢ni, udrzovana a pripravena k dalSimu uzivani. Zaroven nékteré ¢asti domu mohou v
budoucnu nabidnout prostor pro citlivou modernizaci nebo Upravy podle individualnich predstav, zivotniho stylu a
potieb nového majitele, coz Ize vnimat jako prilezitost prizpusobit si tento vyjimecny dum plné podle sebe.

Velkou roli zde hraje i samotné poloha. Novy Bor je tradi¢cné vniman jako mésto skla, zelené a zahrad a zéroven jako
bréna LuZickych hor. LeZi na rozhrani CHKO LuZické hory a CHKO Ceské stfedohoti a je zndmy nejen svou sklai'skou
tradici, ale i prijemnou atmosférou, kulturnim zazemim a blizkosti prirody. Pravé tato kombinace dava mistnimu
bydleni dlouhodobou hodnotu a ¢ini z Nového Boru velmi atraktivni misto pro zivot i investici.

Pokud hledate diim, ktery neni tuctovou nabidkou, ale skute¢né vyjimecnou nemovitosti s charakterem, prostorem a
Sirokymi moznostmi vyuziti, vila v Novém Boru na Hreb
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.

Vyrtizuje

AleS Zemek

Tel.: +420 487 710 968

GSM: +420724477115
E-mail: ales.zemek@re-max.cz
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