Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1009366

Prodej bytu 5+kk 123 m? 16 840 000 Kc¢

Boleslavova, 14000, Praha 4, Praha za nemovitost

Dispozice bytu: 5+kk Podlazi v dome: 4

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 123 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 8 m’

Umisténi objektu: centrum obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Predstavte si veCer na vlastni stfesni terase s vyhledem pres prazské stiechy, sklenku vina
v ruce a klid, ktery byste v centru Prahy necekali. Pfesné to nabizi tento jedinecny mezonetovy byt v srdci Nusli.

Prostorny soubor 2 bytovych jednotek o celkové vyuzitelné ploSe 123 m? (+ terasa 14 m? + sklep 8 m?) se rozklada ve
4.a 5. NP (podkrovi) cihlového domu z roku 1925 na adrese Boleslavova 416/40, Praha 4. Dum je bez vytahu. Byt tvori
dvé stavebné propojené jednotky — 3+kk (84 m? vyuzitelné plochy) a 1+1 (39 m?) — které lze uzivat spolecné jako
velky rodinny byt i oddélené. Byt je aktualné pronajaty. Je pripraven k okamzitému bydleni nebo pripadné
rekonstrukci dle vlastnich predstav. Ideélni jako rodinné bydleni, dvougeneracni byt, nebo investice s prondjmem
mensi jednotky.

BYT 3+kk — jednotka 416/10 (vyuZitelna plocha 84 m?, mezonet):

K bytu patii stresni terasa o vymére 14 m?, jizné orientovand, s vyhledem pres strechy Nusli a okolni zelen —
absolutni unikét tohoto bytu. Vstupni chodbou s hexagonalni dlazbou vejdete do hlavniho obytného prostoru s
kuchynskym koutem. Dievéné tramy, streSni okna, dievéné schodisté vedouci do horniho patra a svétla vyska stropu
az 4,5 metru dodavaji prostoru jedineCny podkrovni charakter. Na obytny prostor navazuje loznice s vestavénou
Satnou. Koupelna s vanou i sprchovym koutem a samostatné WC dopliuji dispozici. Z obyvaciho pokoje vede drevéné
schodisté do horni irovné — podkrovniho pokoje s prosklenymi francouzskymi dvermi, které vedou piimo na terasu. V
hornim patre se nachazeji také dodatecné tilozné prostory. Soucésti je sklep v suterénu domu (8 m?). Byt prosel
castecnou rekonstrukci v roce 2017.

BYT 1+1 — jednotka 416/9 (podlahova plocha 39 m?):

Kompletné zrekonstruovany v roce 2017 — nova moderni kuchynska linka s vestavnymi spotrebici, troubou, varnou
deskou a prackou. Kuchyn a pokoj, vlastni koupelna s WC a sprchovym koutem, nové laminatové podlahy a kompletni
nové rozvody.

Vytapéni a ohrev TUV zajistuje spolecny plynovy kotel pro obé jednotky, deskové radiatory.
Prodej primo od majitele — bez provize, bez realitni kancelare. Prosim, realitni kancelare nevolejte.

LOKALITA:

Nusle patii k nejzadanéj$im rezidencnim ctvrtim Prahy 4 — Sirsi centrum, zdénd zastavba. Nejblizsi tramvajova
zastavka Nameésti Bratri Synka je cca 100 m od domu s ndvaznosti na metro trasy C, A i B. Do centra Prahy verejnou
dopravou max. 15 minut. V dochdzkové vzdéalenosti park Jezerka (3,5 ha), Folimanka, Skoly, Skolky, obchody,
restaurace a OC Arkady Pankréc (5 min. tramvaji). Obrovskou vyhodou je planovana stanice metra D Nameésti Bratii
Synku — prakticky za rohem domu — kterd po dokonceni vyrazné zvysi hodnotu nemovitosti i komfort dopravy.

Nevahejte a domluvte si prohlidku — mezonetovy byt s vlastni terasou se v Nuslich objevuje jen vyjimecné. Byt je
vhodny jako rodinné bydleni, dvougeneracni byt, investice s prondjmem mensi jednotky, nebo kombinace bydleni a
podnikéni. Tato nemovitost je ur¢ena vyhradné primym zdjemcim o koupi. Na inzerat muzete také reagovat primo na
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webu Bezrealitky.

Vyrizuje

Bezrealitky s.r.o

GSM: +420 226 254 111
E-mail: inzerce@bezrealitky.cz

Bezrealitky s.r.o. Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8, Tel.: , E-mail: , web: https://www.bezrealitky.cz



