S

REALITMI MAKLER 0D ROKU 2009

Prodej - Byty ¢islo zakazky: N00094

Byt 3+1, 78 m? vCetné lodzie + garaz a sklep 3 190 000 K¢

izni Ceskd Li 7a Nnemovi
Jizni, 47001, Ceska Lipa a nemovitost
véetné odmény RK + garaz

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v dome: 3

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 78 m?’

Druh objektu: panelova Stav objektu: pred rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 7 m?

Sklep: 1 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: silnice; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Topeni: Usttedni - dalkové
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Byt 3+1 se zasklenou lodZii a moZnosti vlastni garaze v Ceské Lipé? Presné tak -
kombinace, kterad se na mistnim trhu neobjevuje casto.

Hledate byt, kde nebudete resit parkovani, ocenite dostatek uloznych prostor a zaroven chcete bydlet v lokalité s
kompletni ob¢anskou vybavenosti v dochézkové vzdalenosti? Praveé jste ho nasli.
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Z4dné hledani mista, Z4dné objizdéni sidli$té. Pfijedete a zaparkujete. Garaz neni podminkou koupé, ale byla by
opravdu Skoda ji nevyuzit.

Pro prezentaci bytu jsem pripravil prehlednou webovou stranku, kde vSe najdete na jednom misté. Odkaz najdete zde:
https://www.stachreality.cz/byt-ceska-lipa

Samotny byt o dispozici 3+1 se nachazi ve 3. patre kompletné zrekonstruovaného panelového domu a nabizi 70,8 m?
uzitné plochy + 6,9 m? zasklenou lodzii. Dispozice je prakticka pro rodinné bydleni.

Lodzie je mimochodem dalsi velké plus této nabidky. Je zasklend a nabizi ni¢im neruseny vyhled do okoli - idedlni
misto na ranni kavu nebo vecerni odpocinek.

Co se tyka stavu bytu, ¢eké vas pouze ¢éstecna rekonstrukce, ale bez nutnosti zdsadnich stavebnich zésahti. Koupelna
ma jiz zdéné jadro, parkety lze repasovat a hlavni Gpravy se budou tykat predevsim kuchyné, nové elektroinstalace a
pripadné vymény drevénych oken, které jsou pouze v obyvacim pokoji. V dalSich pokojich jsou jiz plastova okna.
Pripadné se nabizi refresh koupelny a interiéru podle vlastniho vkusu.

Pro lepsi predstavu jsem nechal pripravit vizualizace mozného budouciho stavu, které najdete v galerii nebo
prehledné na webové strance bytu na mém webu v zalozZce ,Nabidka nemovitosti“. Odkaz najdete vySe nebo u mych
kontaktnich udajli, pfipadné mi napiste a rdd vam ho poslu..

Lokalita? VSechno po ruce. Billa, Lidl, dm drogerie, posta i autobusova zastavka. VSe potfebné mate doslova péar kroka
od domu.

Dalsi velkou vyhodou jsou tlozné prostory - komora primo v byté, sklep v prizemi a navic spolecnd kolarna také v
prizemi domu. V kombinaci s vlastni garazi pevné vérim, ze toto v budoucnu a v kazdodenniho fungovani velmi ocenite.
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Dum prosel v poslednich letech rozséhlou, prakticky kompletni rekonstrukci - vyména vytahu, oprava fasady,
rekonstrukce strechy, kompletni vyména rozvodi vody a odpadu, modernizace spole¢nych prostor véetné osvétleni na
¢idla, vymény zvonki, schranek a vstupu na Cip.

Dulezité je, ze v$e bylo financovéno z vlastnich prostredktu SV], bez uvéru. Fond oprav Cinil ke konci roku 2025
priblizné 2 490 000 K¢.

Mésic¢ni naklady na byt jsou velmi ptiznivé - cca 2 900 K¢ véetné fondu oprav + elektrina. Presny rozpis plateb opét
najdete prehledné na webové strance bytu.

Lokalita a dostupnost:

* centrum meésta cca 15-20 minut pésky

« autobusové zastavka MHD cca 200 metrt od domu

* Holy vrch (priroda) cca 15-20 minut pésky

* Luzické hory cca 30 minut autem - klidna oblast s mensim turistickym ruchem
« Ceské stredohofi cca 20-30 minut autem

« Narodni park Ceské Svycarsko cca 50 minut autem

« Zitava (Némecko) cca 50 minut autem

* okraj Praha cca 1 hodina 15 minut autem

» Mlad4 Boleslav cca 40 minut autem

Pokud hledéte byt, ktery nabizi kombinaci praktického bydleni, dobré lokality a navic moznost vlastni garaze,
doporucuji si tuto nabidku nenechat ujit.

Zavolejte mi nebo napiste a domluvime si prohlidku. Rad vam byt osobné ukazu a projdeme spolu vSechny jeho vyhody.

Vyrtizuje

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915

GSM: 737 509 915

E-mail: lukas@stachreality.cz
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