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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 2163
Prodej bytu 2+1 s balkonem, 55 m?, ul. Tocita - 7 990 000 Kc
Praha 4, Kr¢ za nemovitost
Toé&ita Praha 4 Praha Cena je uvedena vcetné

! ! realitnich a pravnich
sluzeb

Dispozice bytu: 211 Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 55 m?’

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Lodzie: 8 m?

Sklep: 2 m? Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: dalnice; silnice; autobus  Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime ke koupi svétly a ttulny byt v osobnim vlastnictvi v nizké zastavbé o dispozici
2+1 se zasklenym balkonem, ktery se nachazi v ulici To¢ita 1724/1, Praha 4 - Kr¢, v klidné a vyhledavané lokalité plné
zelené.

Bytova jednotka mé celkovou vymeéru 55 m? (z toho balkén 8 m? a sklep 2,3 m? ) a je umisténa ve 2. nadzemnim
podlazi z celkovych 7 v panelovém domeé s vytahem.

Byt prosel pred cca 7 lety rekonstrukci a je ve velmi dobrém stavu, pripraveny k okamzitému bydleni bez nutnosti
dalsich investic.

Rekonstrukce zahrnovala:

zdéné bytové jadro,

nové rozvody vody (plast),

kompletni elektroinstalaci,

nové podlahy ve vSech mistnostech,

nové Stukové omitky a vymalbu,

interiérové dvere,

moderni kuchyniskou linku véetné spotfebicu.

Koupelna se zavésnym WC je vybavena keramickymi obklady a prostornym sprchovym koutem.

Dum je ve vyborném technickém stavu diky celkové rekonstrukci:
plastova okna,

nové rozvody vody a odpadd,

zatepleni fasady,

noveé vstupni prostory,

novy vytah,

v planu je stresni krytina.
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Lokalita, ktera dava smysl:

Byt se nachdzi v klidné rezidencni ¢asti Kr¢, ktera nabizi prijemné bydleni v zeleni a zdroven skvélou dostupnost vSech
sluzeb.

V bezprostrednim okoli domu najdete parkovou zelen, moderni sportovné-relaxacni areal Eagles Park a také prijemny
Park Za mlynem s altdnem, ideélni pro odpocinek i kratké prochazky.

V lokalité se rovnéz nachdazi knihovna Pragoprojekt, kterd rozsituje obCanskou vybavenost a moznosti traveni volného
casu.

Lokalitu dale dopliuje NaucCna stezka Biotop Branik, ktera nabizi klidné prostiedi pro relax v piirodé.

Milovnici sportu oceni také blizkost arealu SK Meteor Kacerov, a tenisové kurty.

V kratké dojezdové vzdalenosti se nachazi také Modranska rokle, oblibena lokalita pro sport, béh i odpocinek.

Do dvou az tt1 let bude otevirena nova linka metra D, ktera vyrazné zlepsi dopravni dostupnost. Linka metra je od
domu cca 5 minut chuze.
Byt je idealni volbou pro rodinu, pér i jednotlivce, ktei hledaji klidné a komfortni bydleni bez nutnosti dalsich investic.

Energeticky Stitek zatim nebyl vyhotoven, proto je nemovitost dle zdkona oznacena energetickou tiidou G.
Pro vice informaci nebo domluveni osobni prohlidky nas nevahejte kontaktovat radi Vam byt predstavime osobné.

Investicni potencial a flexibilita:

Tato nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost nejen pro vlastni bydleni, ale i jako vyhodné investice s okamzitym
vynosem.

Soucasny majitel nabizi moznost setrvat v byté po prodeji jako najemce, coz novému vlastnikovi umoziuje ziskat
stabilni a bezstarostny ptijem z pronajmu jiz od prvniho dne. Diky tomu, Ze se majitel o byt dlouhodobé velmi dobre
stard, ziskava kupujici provéreného a spolehlivého najemnika.

Zaroven je zde zachovana maximalni flexibilita - v pripadé zajmu o vlastni bydleni je byt k dispozici ihned po thradé
kupni ceny, bez nutnosti dalS$ich investic ¢i Cekéni.

Pokud Véas tato nabidka zaujala, nevahejte mé kontaktovat - rdd Vés timto bytem osobné provedu.

-~ Vyrizuje
b Mgr. Michal Proll / jednatel
J Tel.: 722 944 444
GSM: +420722944444
E-mail: proll@proll.cz
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