NOXT

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 116993

Prodej Rodinny dium, 150(] 6 790 000 K¢

Té&boritska, 40746, Krasné Lipa, Louny Za nemovitost

Vcetné provize, vCetné
pravniho servisu

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 150 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim krasny, plné podsklepeny rodinny diim 5+1 o
celkové uzitné plose 150 m2 s velkou zahradou v Krdsné Lipé, v srdci Narodniho parku Ceské Svycarsko. Celkova
plocha pozemku ¢ini 1.068 m2.

Dum je ve velmi dobrém stavu po celkové rekonstrukci k okamzitému bydleni.

Dispozi¢né je dum resen jako 5+1. Centrum domu tvori prostorna obytna kuchyn, na kterou volné navazuje jidelna. Z
predsiné je téz samostatny pristup do dal$iho pokoje, ktery se nyni vyuzivé jako obyvaci pokoj, ale muze slouzit i jako
loZnice. Koupelna s rohovou vanou a toaletou je odvétrana oknem. V druhém podlazi najdeme 3 loznice. Z predsiné se
dostaneme také do sklepa. Jeden sklepni prostor slouZi jako kotelna, dalsi jako pradelny. Puda nabizi Glozny prostor, je
vhodné k vestavbé dalsich pokoju.

Dum pros$el v roce 2009 celkovou nékladnou rekonstrukci vSech vnitfnich prostor, véetné vymény veskerych rozvodu a
topeni, s diirazem na zachovani pivodnich prvki. Byla provedena nové elektroinstalace, nové rozvody vody a odpadu.
Novéa koupelna a kuchyné vCetné kuchynské linky a spotrebict. V domé byla repasovana vSechna Spaletovéa okna,
dvere i zarubné. Byly provedeny nové omitky, nové izolace podlah, brouseni a lakovéni.

V roce 2022 byla provedena rekonstrukce strechy a vymeéna stieSni krytiny i vSeho oplechovani.

InZenyrské sité:

Dum je napojen na v$echny IS (voda, kanalizace, elektfina, plyn)

Vytapéni:

Vytépéni je zajisténo dvéma zplsoby: Plynovym kotlem s rozvody do radiatort, pripadné lze vytapéni prepnout na
kotel na dfevo. Kotel na plyn Dakon je vybaven bezdratovym délkovym termostatem - 1ze jej regulovat / zapinat podle
teploty v mistnosti. Kotel na drevo Viadrus byl instalovan v roce 2022 a vyhovuje emisnim limitim na Grovni 5. tfidy.
Ohrev vody zajistuje novy bojler (vyména 2025), v rozvadéci stykac na ,nocni“ levnéjsi proud.

Dum je napojen na vodovodni rad a méstskou kanalizaci.

Kromé vodovodniho réadu je mozné vyuzivat i vodu z vlastni studny. Trvale je voda z vodovodniho radu zavedena do
kuchyné. Voda ze studny se pouziva do koupelny na myti a splachovani a do bojleru. Pracku je mozno zapojit dle volby
do radu nebo studny. V pripadé potreby lze studnu zcela odpojit od systému a provozovat cely systém pouze na
vodovodni rad.

Na pozemku se nachazi zdéna garaz a drevéna kilna. Krasna rovinatd zahrada s ovocnymi i okrasnymi stromy a
puvabnym altdnkem.

Mésto Krasnd Lipa je branou do Narodniho parku Ceské Svycarsko, nabizi plnou ob&anskou vybavenost. V dochdzkové
vzdalenosti najdete ZS, MS, restaurace, kavarnu, lékare, poStu, nebo vyhlaseny pivovar Falkenstejn. Milovniky pfirody
potési blizkost turistickych tras a cyklostezek.
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Dobré dopravni spojeni do Rumburku, Varnsdorfu i Décina.
Nemovitost je idedlni pro rodinné bydleni i rekreaci, ale i jako zajimava investice pro kratkodobé prondjmy v turisticky
vyhledavané lokalité. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N116993.
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