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Prodej - Domy a vily ¢islo zakéazky: 3709
Prodej vily s prostornou udrzovanou zahradou 14 980 000 K¢
Senohraby za nemovitost

Nad zlabky, Senohraby

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 278 m?

Uzitna plocha: 388 m? Plocha parcely: 1730 m?

Plocha sklepu: 58 m? Umisténi objektu: klidné cést obce

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: asfaltova

autobus

Elektrina: Elektro - 400 V Voda: Vodovod

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizim k prodeji samostatné stojici vilu z roku 1996, zasazenou do atraktivniho pozemku
v Senohrabech s otevienym vyhledem do okolni krajiny a lest. Celkova vymeéra pozemku ¢ini 1 729 m?2.

Uz samotné umisténi domu dava této nabidce jiny rozmér. Nejde o bézny pozemek v nové zastavbe, ale o misto se
vzrostlou zahradou, prirozenou strukturou a odstupem od okoli, ktery dnes vznika jen velmi obtizné.

Dum je plné podsklepeny a nabizi celkovou uzitnou plochu cca 467 m2. Kromé hlavniho obytného prostoru disponuje
také samostatnou jednotkou s vlastnim vstupem a socialnim zazemim. Dominantou je centralni obytny prostor s
otevirenym stropem a galerii, na kterou navazuji dvé loznice, kazda s vlastni koupelnou.

K dispozici je prostorna terasa s krbem, zimni zahrada a rozsahlé technické zazemi v podzemnim podlazi véetné
dvojgaraze.

Technicky stav domu odpovida dobé jeho vystavby a stari objektu. Pravé zde se otevira prostor pro zdsadni rozhodnuti
budouciho vlastnika - zda na stavajici stav navazat a vyuzit jeho konstruk¢ni zdklad, nebo pristoupit k jinému resSeni a
vyuzit plny potencial pozemku.

Tato volba s sebou nese investici. Zaroven ale déava smysl v kontextu mista, které nabizi kombinaci vyhledu, velikosti,
vzrostlé zelené a soukromi - hodnot, které se v této lokalité objevuji jen ztidka.

Dispozice:

1.NP:

Obyvaci pokoj 64,9 m2.
Kuchyn 14,9 m2.
Zimni zahrada 15 m2.
Komora 7,3 m2.
Veranda 6,8 m2.
Vstupni hala 8,8 m2.
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WC 2 m2.
Terasa 72,5 m2.

Samostatnd jednotka s vlastnim vstupem:

Vstupni chodba 2,3 m2.

Koupelna s WC 3,4 m2.

Hlavni obytna mistnost s kuchynskym koutem 31,7 m2.
Pracovna 5,5 m2.

2.NP:

Galerie 30,5 m2.

Loznice se vstupem na terasu 12,2 m2.
Terasa 8,6 m2.

Koupelna s WC 5 m2.

LozZnice 15,7 m2.

Koupelna s WC 10,3 m2.

1.PP:

Garaz 47,7 m2.

Sklep 56,7 m2.

Kancelar 14,8 m2.
Technicka mistnost 13,4 m2.
Chodba 16,7 m2.

STAV A VYBAVENT:

Stavba zdéna, krov drevény, krytina taska palena.

Okna, francouzska okna, vstupni dvere plastové s izolacnim dvojsklem.

Podlaha - keramické dlazba, v pokojich betonova stérka + koberec.

Interiérové dvere dievéné, oblozkové zarubné.

Vytapéni a ohfev TUV - plynovy kotel s externim zasobnikem.

V obyvacim pokoji krb s otevienym ohnistém.

Kuchynska linka standard, zabudovana elektrickd plotynkova varna deska, elektricka trouba, lednice s mrazakem,
digestor.

Koupelna z loznice s vanou i sprchovym koutem, dvéma umyvadly, WC. Koupelna z druhého pokoje, stejné jako v
samostatné jednotce, se sprchovym koutem, umyvadlem a WC.

Obytna galerie v patte s velkoformatovym oknem umoznuji, v pripadé potieby, prepazeni pro vznik dalSiho
samostatného pokoje.

Samostatna garsonka ma jiz odmontovanu kuchynskou linku, vytapéni a ohtev TUV zajiStuje centralni kotel.
Rozvody topeni v médi, voda a dopady v plastu. Elektroinstalace 230/400 V rovnéz v médi. Vodovod z radu, odpad
sveden do jimky s prepadem do kanalizace.

Vyrizuje

, Ing. Jaroslav Silhavik

| GSM: +420 603168629

E-mail: jaroslav.silhavik@edoreality.cz
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