KUZO

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 22318

Prodej bytoveé jednotky 3+kk s vlastni zahradou a 7 900 000 Kc

parkovanim v centru meésta za nemovitost
V Kolonii, Nymburk + prévpvi servis a odmeéna
kancelare
Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 1
Pocet podlazi v domé: 2 Celkova podlahova plocha: 103 m?
Druh objektu: smisend Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 8 m?
Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 400 V Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Mozna prave ted hledate misto, kde zacit novou kapitolu zivota. Misto, které nebude
vyzadovat mésice rekonstrukci, ale zaroven vam dovoli dotvorit si domov podle sebe. A presné takovy dum na vas Ceka
v klidné Casti Nymburka.

V radové zéstavbé, stranou ruchu, ale stale na dosah vSeho potrebného, stoji nemovitost, ktera spojuje to nejlepsi ze
svéta bytt i domu. Mate tu vlastni vstup, soukromi i malou zahradku, kde si muzete dat ranni kdvu nebo zasadit par
bylinek. A pritom zlstava zachovano pohodli mésta - obchody, $koly, sluzby, vSe par minut od domu.

Dum, ktery pravé prosel proménou

Interiér proSel kompletni revitalizaci dokon¢enou v dubnu 2026. Nové rozvody vody, odpadi, elektriny, vytapéni, nové
podlahy, stropy, stény, osvétleni i sanita. Stfecha i fasdda jsou také v novém. Zkratka - technicky je vSe pripraveno na
dlouhé léta bez starosti.

A to nejlepsi? Finalni dotvoreni interiéru je uz jen na vas. Kuchynskéa linka chybi zdmérné - aby novy majitel mohl dat
prostoru vlastni styl.

Dispozice, ktera dava smysl

Dum nabizi prijemné 3+Kkk s uzitnou plochou 85,62 m2. K tomu sklep 8,63 m? a pudni prostor 8,63 m? - idealni ulozny
prostor.

V prizemi se pres vstupni predsin s chodbou nachdzi obyvaci pokoj a kuchyn, koupelna se sprchovym koutem a WC,
celkem s uzitnou plochou 41,01 m?2. Po schodech do patra je loznice, koupelna s vanou a WC, pokoj s vestavénym
patrem na spani ¢i skladovani. Uzitné plocha 1.NP je celkem 44,61 m?2.

A samozrejmeé nechybi ani zahradka, kterd dodava domu charakter a pocit skutecného domova.

Moderni provoz bez starosti
* vytapéni elektrokotlem
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* radiatory v prizemi, podlahové topeni v patre

* kombinovany bojler pro ohrev vody

* obecni vodovod, kanalizace a plyn

* moznost pripojeni internetu pres mistniho poskytovatele nebo mobilniho operatora

Parkovani je vyreSeno jednoduse:
* jedno misto primo u domu na vlastnim pozemku
¢ dal$i mista v ulici

Pro koho je dum ideélni?

* pro ty, kteri chtéji startovaci bydleni bez velkych investic

* pro kazdého, kdo hledd kompromis mezi bytem a domem

* pro investory, ktefi chtéji nemovitost k okamzitému prondjmu

Je to dam pro ty, kteri chtéji Zit pohodlné, moderné a bez zbytec¢nych starosti. Prijdete z prace, zaviete dvere a misto
povinnosti si uzivate klid, zahradku a vlastni prostor.

Lokalita, ktera funguje

Nymburk nabizi vSe, co k zivotu potrebujete - Skoly, Skolky, obchody, zdravotni péci i skvélé dopravni spojeni. Do
Podébrad, Kolina nebo Prahy se dostanete rychle a pohodlné.

Financovani

Nemovitost Ize financovat hypote¢nim Gvérem. Radi vim pomuzeme nastavit financovani tak, aby odpovidalo vasim
moznostem.

Zavérem

Pokud hledate misto, které spojuje vyhody bytu i domu, nabizi soukromi, zahradku a Cerstvé zrekonstruovany interiér,
pak je tohle prileZitost, kterd stoji za pozornost. Dim je pripraveny. Ted uZ jen ¢eka na nékoho, kdo v ném zacne psat
svij pribéh.

Vyrizuje

David Kupka

Tel.: 603152066

GSM: 603152066

E-mail: david.kupka@kuzopartners.cz
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