CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Byty cislo zakazky: 980292

Investicni byt 1+1 se stabilnim vynosem, sklepem, | 2 420 000 K¢
zahradkou a moznosti parkovaciho stani - za nemovitost
Ostrava,

Zengrova, Vitkovice, Ostrava

Dispozice bytu: 1+1 Podlazi v domé: 2
Pocet podlazi v domé: 2 Celkova podlahova plocha: 32 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 8 m?
Popis vybaveni: : Doprava: MHD
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;
Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji investicni bytovou jednotku o dispozici 1+1 a celkové plose 32,3 m?,
nachézejici se ve 2. nadzemnim podlazi bytového domu na ulici Zengrova v Ostravé. Soucasti prodeje je také sklep o
vymeére 7,8 m? v 1. podzemnim podlazi, podil na spole¢nych ¢astech domu, pravo vyluéného uzivani vlastni zahradky o
velikosti cca 45 m? a moznost dokoupeni nového oploceného parkovaciho stani za cenu 180.000 K¢.

Byt je aktualné obsazen dlouhodobym a provérenym najemnikem, ktery radné a vCas hradi ndjemné. Novy vlastnik tak
ziskava okamzity vynos bez nutnosti hledani ndjemce nebo dalSich vstupnich investic.

Jednotka je soucasti bytového domu o celkem 10 bytech, ktery primarné nabizime jako stabilné fungujici investic¢ni
celek. Soucasné vSak probihd moznost odprodeje jednotlivych jednotek, pricemz dojde k rozdéleni domu a vzniku
nového SVJ, coz vytvari zajimavy potencial budouciho zhodnoceni.

Dum je dlouhodobé plné obsazen provérenymi najemniky a generuje stabilni a predvidatelny prijem. Aktudlni ¢isté
najemné se pohybuje priblizné mezi 9.500-13.500 K¢ za jednotku. Hruby vynos ¢ini cca 4,8 % p.a., priCemz pri uprave
najemného na trzni Uroven je redlny potencial dosazeni vynosu priblizné 5,5-6 % p.a.

Kazda jednotka disponuje sklepem a vlastni zahradkou, coz vyrazné zvySuje atraktivitu pro najemniky a podporuje
dlouhodobou obsazenost. K vét$iné bytl je navic moznost parkovani v oploceném arealu.

Dum prosel postupnymi upravami - ma novou fasadu, plastova okna, stfechu v dobrém technickém stavu a vytapéni
zajistuji dva kondenzacni kotle. Kompletni dokumentace vcéetné ekonomiky provozu, Gcetnictvi a prohléseni vlastnika
je pripravena k nahlédnuti.
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Lokalita nabizi zajimavy investi¢ni potencidl. Dle izemniho planu se pocitd s propojenim Vitkovic a ¢asti Zabreh,
zaroven v okoli probihaji a pripravuji se dal$i developerské projekty, které mohou pozitivné ovlivnit budouci hodnotu
nemovitosti.

Soucasna majitelka objekt dlouhodobé budovala jako stabilni investicni projekt se zavedenym systémem spravy a
provérenymi najemnimi vztahy. Nyni tento fungujici model postupné predéava novym investorum.

Radi Vam predstavime i dal$i dostupné jednotky v domé, poskytneme detailni ekonomiku celé investice a pomuzeme
pripadné i s financovanim.

Vyrizuje

Jonas Drgac
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