REALITNI SPECIALISTA

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 12270

Rodinny dum 4kk+ samostatné 1kk , garaz, letni 10 600 000 K¢

kuchyné, pozemek 479 m2, Pristoupim za nemovitost
Pristoupim
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 160 m?
Uzitna plocha: 147 m? Plocha parcely: 479 m?
Plocha zahrady: 309 m? Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: silnice; autobus Komunikace: betonova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Telekomunikace: Telefon
400V
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTT: Hledate misto, kde se da pohodIné bydlet, tvorit zazemi pro rodinu a zaroven mit prostor
pro praci nebo vlastni projekt? V Pristoupimi praveé takova prilezitost ceka.

Na pozemku o velikosti 469 m? stoji klasicky dvoupodlazni rodinny diim o dispozici 4+Xk, ktery je v dobré kondici a
umoziuje okamzité bydleni. Zaroven nabizi potencial pro modernizaci podle vlastniho stylu - coz je presné ten
moment, kdy z domu vytvorite ,své misto”.

Dominantou prizemi je velkorysy obyvaci prostor s krbovymi kamny, propojeny s jidelnou a plné vybavenou kuchyni.
Tady se odehrava rodinny zivot - od snidani po vecery u ohné. Prakticky reSené zazemi dopliuje koupelna se
sprchovym koutem, samostatné WC, technicka cast a spiz schovana pod schody.

V patre najdete klidovou zénu domu - hlavni loZnici s vlastni koupelnou, Satnou a dokonce i infrasaunou. Dva dalsi
pokoje snadno poslouzi jako détské pokoje nebo pracovna. Bonus navic? Krytd lodZie, idedlni na ranni kavu nebo
vecerni klid.

Vedlejsi stavba, ktera déla z této nabidky néco vic nez jen dim. Na pozemku se nachazi samostatna budova
(Spejchérek), kterd dramaticky rozsiruje moznosti vyuziti: v prizemi velka garaz (cca 40 m?) s dilnou

plné vybavend letni kuchyné - idealni na grilovéni, oslavy nebo letni vecCery a v pati'e samostatna garsoniéra (1+Kkk,
29,2 m?) s vlastnim socialnim zazemim.

Tahle kombinace otevira nékolik variant, protoze upfimné - tohle neni jen diim, tohle je funkéni zézemi pro Zivot i
byznys:

- bydleni pro vice generaci (teenager, rodice)

- kratkodoby nebo dlouhodoby pronajem

- vlastni kancelar (advokéat, ucetni, poradce...)
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- kombinace bydleni a podnikéani

Technické informace, které davaji smysl: dim je napojen na plyn a kanalizaci, vytapéni zajistuje plynovy kotel (cca 5
let stary), rozvody topeni jsou nové. Na stieSe je betonova krytina Bramac.

Na pozemku je vlastni vrtanda studna (14 m, 6 let stard) s pitnou vodou, véetné rozboru a kolaudace. Dum je vybaven
kamerovym systémem s moznosti vzdaleného ovladani pres mobilni aplikaci.

Z&kladni plochy:

1. podlazi: 59,5 m?
2. podlazi: 58,4 m?
lodzie: 5,76 m?
garaz: cca 40 m?
garsoniéra: 29,2 m?

Lokalita, ktera dava klid i dostupnost

Pristoupim je mensi, klidna obec ideélni pro rodinné bydleni. Najdete zde zékladni Skolu (1.-5. trida), dalsi obcanska

vybavenost je v blizkém Cesky Brod, kde je kompletni infrastruktura - $koly, $kolky, obchody, sluzby i zdravotni péce.
Velkou vyhodou je dopravni dostupnost: z Ceského Brodu jezdi pravidelné vlakové spoje do Praha, do Ceského Brodu
se dostanete autem béhem par minut. Tzn: klidné bydleni mimo ruch mésta, ale s rychlym napojenim na Prahu.

Tahle nemovitost dava smysl pro rodinu, kterd chce vic nez jen ,bydlet”. Nabizi prostor, flexibilitu a redlné moznosti -
od dvougeneracniho bydleni pres podnikédni az po investic¢ni vyuziti vedlejsi stavby.
Pokud hledate diim, ktery se prizpusobi vasemu Zivotu (a ne naopak), tady jste spravné.

Budeme se tésit na osobni prohlidce, protoze bez toho to nejde!
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