Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N00004

Vila ,Babicka” v Zamberku: Secesni klenot na 23 900 000 Kc
nejlepsi adrese regionu za nemovitost

Albertova, 56401, Zamberk Prodavajici si vyhrazuje
préavo vybrat zajemce na

zakladé jim zvolenych

Kkritérii.
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 339 m?
Uzitna plocha: 460 m? Plocha parcely: 3238 m?
Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody Topeni: Usttedni - elektrické
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Vila ,Babi¢ka“ v Zamberku: Secesni klenot na nejlepsi adrese regionu

Hledate sidlo, které reprezentuje vas uspéch a zaroven nabizi klid v naruci historie? Predstavujeme Vam
architektonicky unikat s rukopisem véhlasného DuSana Jurkovice. Tato vila, historicky spjata s rodinou prof. Alberta,
prosla precizni obnovou a nabizi neopakovatelny ,Zivot jako na zamku".

Zivot v 3. nejlep$im mésté Ceské republiky

Lokalita vily neni ndhodné. Zamberk se v prestiznim Indexu prosperity a kvality Zivota (2026) umistil na izasném 3.
misté v rdmci celé CR. Toto hodnoceni potvrzuje mimotaddnou bezpeénost, $pi¢kovou obanskou vybavenost,
predevsim vyjimecné Cisty vzduch, ktery v kombinaci s okolni ptirodou zajistuje idedlni podminky pro zdravy Zivotni
styl a dlouhovékost.

Brana do Orlickych hor a k vodé

Vila stoji v pomyslné bréané do Orlickych hor, coz z ni ¢ini idealni zakladnu pro narocné majitele:

* Zimni sporty: Predni lyzarska strediska Orlickych hor jsou v blizkém dosahu.

« Letni rekreace: Jen par minut cesty lezi Pastvinska prehrada, centrum vodnich sportt a relaxace.

* Priroda na dosah: Mésto je obklopeno lesy a Cistou krajinou, idealni pro cykloturistiku a pési tary.

Architektura a moderni komfort 21. stoleti

Interiér v sobé snoubi aristokratickou eleganci secese s nejmodernéj$imi technologiemi:

« Zdravé klima: Tepelné ¢erpadlo s filtraci vzduchu a rekuperaci (v kombinaci s éistym vzduchem Zamberka tvori
dokonalou oazu).

* Historické detaily: Masivni parkety, orientalni koberce a celodrevéna okna zachovavajici pivodni raz.

* Srdce domu: Velkorysda hala s oboustrannym krbem a moznosti otevreni do patra.

« Energetickéd naroc¢nost domu: t.¢. se resi vyhotoveni energetického prukazu budovy, zdivo o tloustce 45 az 60 cm,
izolovano zevnitr, aby dochéazelo k ohrevu stén uvnitt (soucet hodnot je: venkovni omitka, zdivo + "vzdusny
ventilaCni prostor cca 5 cm + 10 cm poly-izolace + 10 cm Ytong + vnitini omitka). Strecha (2,5 cm prkna +20 cm
izolace + parotésnd a paropropustna izolace+ 5 cm vzdusny prostor mezi stresni krytinou = toto odpovida
mezinarodné

uznané idedlni hodnoté tzv "R21" aby byl dum maximalné izolovén a pti tom

jesté i "dychal”).

Prostor pro zZivot i ambiciézni plany
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S celkovou orientac¢ni plochou 460 m? nabizi nemovitost nekonec¢nou variabilitu:

¢ Prizemi (227 m?): Kompletné zarizené k okamzitému uzivani.

* 1. NP (220 m?): Pripraveno pro 6 loznic s vlastnimi koupelnami, plus spoleCenska mistnost - idedlni pro soukromou
kliniku, luxusni penzion ¢i reprezentativni sidlo firmy.

* Véz domu: Potencidl pro vybudovani unikatni vyhlidky.

Absolutni soukromi u 1é¢ebného parku sanatoria Albertinum (jedné z nejlepsich plicnich 1é¢eben v CR - klimatoterapie
a dechové rehabilitace)

Rozlehla zahrada se vzacnymi drevinami primo sousedi s 1é¢ebnym parkem. Orientace na jihovychod a absence
primych sousedu zarucuji naprosty klid, prestoze se do centra mésta dostanete za 10 minut.

Investujte do nemovitosti, jejiz hodnota v jedné z nejzadanéjsich lokalit CR s asem jen poroste.

Vzhledem k unikatnosti objektu bude podrobna stavebni dokumentace prezentovana pouze pri osobnim jednani.
Objevte misto, kde historie piSe Vasi budoucnost.

Cena: 23.900.000 K¢

Prohlidky pro vazné zdjemce po individudlni konzultaci.

Vyrtizuje

Roman Kroulik

Tel.: + 420 606 740 079

GSM: 606 740 078

E-mail: roman@realitspektrum.cz

REALIT SPEKTRUM s.r.0. Mirova 891 Letohrad 56151, Tel.: + 420 606 740 079, E-mail: info@realitytspektrum.cz, web: www.realitspektrum.cz



