Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00117

Prodej novostavby RD 5+Kkk, 184 m2, zahrada 17 490 000 Kc¢
719 m2, parkovani, Panenské Brezany, za nemovitost
Praha-vjfchod cena k jednani

Nad Svatou Annou, 25070, Panenské Brezany

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 184 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba
Umisténi objektu: okraj obce Plocha zahrady: 719 m?
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod
400V

Topeni: Ustfedni - elektrické Telekomunikace: Internet
Doprava: délnice; silnice; autobus  Poloha objektu: samostatny
Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy
Zastavéna plocha: 184 m? Plocha parcely: 802 m?
Ostatni: Parkovisté Komunikace: asfaltova
Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: B - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabidka prodeje plné zarizené novostavby samostatné stojiciho moderniho RD s dispozici
5+4kk, o podlahové plose 184 m2, se zahradou 719 m2, parkovanim na pozemku pro 2 vozidla v krasné a klidné
lokalité Panenskych Brezan, na Praze-vychod.

Jedna se o moderni novostavbu s velmi ergonomickou dispozici, nabizejici bydleni i pro viceclennou rodinu. Dim byl
kolaudovén v lednu 2024, vytriben peclivou praci stavebni spole¢nosti, citem majitelt pro volbu pouzitych materialu,
citlivou praci interiérového architekta a v neposledni radé i jednotlivymi prvky zarizeni interiéru. VSe bylo
koncipovano tak, aby se vytvoril moderni a plné funkéni prostor pro zivot kazdé rodiny. Dim je pripraven k
okamzitému nastéhovani a beznému kazdodennimu uzivani vcetné zahrady, aniz by bylo potfeba vynakladat dalsi
vyznamné investice.

Prizemi dominuje prostorny obyvaci pokoj s krbem napojeny na jidelnu a kuchyni a predev$im velkym prosklenym
portdlem na zahradni terasu, krytou nadstandardné dimenzovanou bioklimatickou pergolou. Dale se zde nachézi pokoj
pro hosty, koupelna se sprchou a WC, technicka mistnost s prackou a susickou, vstupni chodba s vestavnymi skiinémi
a prostor pod schody pro uloZeni uklizecich potteb ¢i naradi. V patie se pak nachdazi 3 loZnice, koupelna s vanou, WC a
dvéma umyvadly, Satna a vstup na pochozi padu.

Vysoky standard bydleni je dan taktéZ jeho vybavenim - tepelnym cerpadlem Vaillant (ohtev vody + podlahové topeni),
rekuperaci vzduchu, elektricky ovladanymi predokennimi roletami, sitémi proti hmyzu, zabezpeCenim alarmem
Jablotron (napojeni na PCO, senzory na pohyb, termo a rozbiti oken), napojenim na vysokorychlostni internet a
kuchynskymi spotrebi¢i Bosch/AEG. Dum se prodava plné zarizen.

Velkorysé zahradé dominuje obti bioklimaticka pergola (31m2) se screenovymi roletami, dale se zde nachdazi
automatickd pojezdova brana s dlazdénym parkovanim pro 2 vozidla, nadrz na destovou vodu (7m3) a designové
»plovouci” schody. Prodejni cena zahrnuje i studii vypracovanou zahradnim architektonickym studiem vcetné
detailnich technickych a osazovacich pland. V ramci zahrady jsou dokonceny veskeré terénni Gpravy, ploty, zpevnéné
plochy, kabeldze a drenéze, které zaroven slouzi jako priprava na volitelné doplikové prvky (dvoudroviovy zahradni
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domek, carport, bazén, détské hristé, ohnisté, posezeni s houpackou, hamaka ¢i bouda pro pejska).

Kvalitni provedeni domu se pozitivné odrazi v nizkych mésic¢nich ndkladech: elektrina ( 3000,-K¢ ), voda ( 1200,-K¢ ),
internet ( 500,-K¢ ), volitelné napojenim alarmu na PCO ( 600,-K¢ ), odpad (variabilni - dle vyprodukovanych kg). Dim
spliiuje energetickou tridu B, velmi sporna.

V ramci obce se nachazi Skolka i Skola, kavarna, potraviny, Alzabox a Zasilkovnabox.
Vse dopliuje velmi dobra dopravni dostupnost do Prahy ( 15 minut autem nebo 20 minut autobusem na metro C -
Kobylisy).
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