Prodej - Hotely, penziony a ¢islo zakazky: 00303
restaurace

° 7 [o] 4 I4 T4 -4
Rodinny dum s apartmanovym potencialem v 6 300 000 Kc
srdci Novohradska. za nemovitost
37401, Hranice V pripade vice zgjemcu si

majitel vyhrazuje pravo
prodat nemovitost nejvyssi
nabidce.

Zastavéna plocha: 346 m? Uzitna plocha: 346 m?

Plocha parcely: 2406 m? Pocet podlazi v domeé: 2

Druh objektu: smiSena Stav objektu: novostavba

Typ zarizeni: Hotel Ostatni: Parkovisté

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -

400V
Topeni: Lokalni - elektrické Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: V malebném koutu jiznich Cech, v obci Hranice na Novohradsku, nabizime rodinny dim s
vyjime¢nym potencidlem. Nemovitost je zasazena do krasné krajiny s vyhledy do okoli a primo vybizi k odpocinku,
cyKklistice, turistice i rekrea¢nimu vyuziti.

Dum je v katastru veden jako rodinny diim, svym usporadanim vS$ak nabizi moznost rozdéleni na 4 mensi apartmany a
1 vétsi jednotku. Diky tomu se otevira Siroké spektrum vyuziti - od vlastniho vicegeneracniho bydleni pres rekreacni
objekt az po investi¢ni zdmér v podobé ubytovani.

Nejvétsi apartman je jiz nyni pripraven k uzivani. Nabizi koupelnu, samostatné WC s umyvadlem, kuchynsky kout s
jidelnou a krbem. V podkrovi, pristupném po primém dievéném schodisti, se nachazi dva pokoje se stfesnimi okny a
dalsi WC s umyvadlem. Tento prostor 1ze po drobnych upravach uzivat prakticky ihned.

Dal$i apartmany jsou v ruzném stupni rozpracovanosti. U apartmant 1, 2 a 3 je potreba dokoncit zejména podlahy,
koupelny a v nékterych pripadech také schodisté do podkrovi. Apartmény 1 a 2 jsou mezi sebou propojeny dvermi.
Vyhodou je moznost dokonc¢eni interiérii presné podle vlastniho vkusu, stylu a zamysleného zptsobu vyuZiti.

Ctvrty apartman je témét dokonéeny. Disponuje vybavenou koupelnou se sprchovym koutem a WC, jidelnim koutem v
prizemi a dvéma Céstecné zarizenymi pokoji v podkrovi se stfeSnimi okny.

Soucasti domu je také technicka mistnost navazujici na apartman 1. Nejvétsi jednotka ma navic moznost
samostatného posezeni na zapadné orientované terase s vyhledem na pastviny.

VSechny jednotky maji pristup na dvorek, ktery je v soucasné dobé nedokonceny a nabizi prostor pro dalsi Gpravy.
Jizni hranici pozemku tvori puvodni sténa objektu, ktera zajistuje soukromi smérem od silnice. Severni ¢ast pozemku
navazuje na louku, kde se dfive nachazela vodni plocha - tato ¢ast tak pfimo vybizi k vytvoreni zahrady s men$im
vodnim prvkem. Vychodni ¢ast pozemku slouzi jako hlavni vstup a nabizi dostatek mista pro pohodiné parkovani vice
vozidel.

Technicky se jedna o zdény objekt z keramickych cihel, se stropy z prefabrikovanych panelt a keramickou palenou
stresni krytinou. Okna jsou plastova. Ohrev teplé vody je resen samostatnym ohiivacem TUV v kazdém apartmanu.
Dum je napojen na verejny vodovod a odpadni vody jsou svedeny do jimek uréenych k vyvézeni.
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Lokalita je idealni pro milovniky prirody, cyklistiky a klidného venkovského prostredi. V okoli najdete krasné
cyklotrasy, lesy, louky i mista vhodna k péSim vyletim. Vyhledavané lazenské mésto Trebon je vzdalené priblizné 30
minut jizdy.

Tato nemovitost neni pouze domem. Je to prostor s pribéhem, atmosférou a potencidlem, ktery si novy majitel muze
dotvorit podle vlastnich predstav.

Prijedte zazit kouzlo Novohradska osobné a domluvte si prohlidku.

Zé&kladni parametry

Prizemi: 184,4 m?

Podkrovi: 161,4 m?

Celkova obytna plocha: 345,8 m?
Terasy: 62,74 m?

Vyméra pozemku: 2 406 m?
Dispozice / jednotlivé ¢asti

Pokoj / apartmén 1: 64 m?

Pokoj / apartman 2: 51,06 m?
Pokoj / apartman 3: 54,04 m?
Hlavni apartman: 94,25 m? + terasa 20,16 m? + technickd mistnost 13 m?
Pokoj / apartman 5: 69,11 m?

Vyrizuje
@ Stépan Tikovsky
‘\ Tel.: 608 969 066
GSM: +420 608 969 066

E-mail: stepan.tikovsky@realagency360.cz
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