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Prodej - Domy a vily

Rodinny dum 4+1 se zahradou a dvéma garazemi

- Roztoky u Prahy, ul. Wolkerova

Wolkerova, Roztoky

cislo zakazky: 437377

16 500 000 K¢

za nemovitost

Exkluzivni nabidka vCetné
pravniho servisu a sluzeb

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 122 m?
Uzitna plocha: 122 m? Plocha parcely: 659 m?

Umisténi objektu: klidné cést obce Doprava: vlak; silnice; autobus
Komunikace: asfaltova Voda: Vodovod
Plyn: Plynovod Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Rodinny dum o dispozici 4+1 s plochou 122,9 m2 je situovany v klidné reziden¢ni ¢tvrti v
Roztokach u Prahy, v ulici Wolkerova. Dim je dvoupodlazni a pro$el kompletni rekonstrukci v roce 2014, diky které
odpovida vysokym standardim moderniho a komfortniho bydleni.

Hlavni prednosti:

* Kompletni rekonstrukce: dam byl v roce 2014 kompletné modernizovan a je pripraven k okamzitému uzivani bez
nutnosti dalSich investic.

» Dvé garaze: soucdasti domu jsou dvé samostatné garaze s dilnou a skladem.

* Soukromi a zelen: zahrada s vyhledem do okoli je odclonéna od prijezdové komunikace a diky vzrostlé zeleni
poskytuje maximalni klid a soukromi.

Dispozice:

Ve zvySeném prizemi se nachdazi obyvaci pokoj (20,3 m2), prostorna kuchyné s jidelnou (25,7 m2) a schodistém do
patra, vstupni chodba, spiz, technickd mistnost a koupelna. Pobytové mistnosti jsou orientovany na jihozapad. Primou
soucasti prizemi jsou také dvé samostatné garaze s dilnou a skladem. Stfecha garazi je pochozi a 1ze ji vyuzivat jako
terasu.

V patre (podkrovi) jsou situovany dve loznice, pracovna se Satnou a druha koupelna. Dispozice domu je reSena tak, Ze
kazdy ¢len rodiny bude mit dostatek soukromi a prostoru.

V prostoru pred vstupem do domu a do jedné z garazi se nachazi prostorny dvir, ktery v letnich mésicich slouZi jako
terasa. Prostor nabizi vyhled do zahrady i do okoli, zaroven je odstinén od silnice a poskytuje vyborné soukromi.
Pozemek ma plochu 659 m2.

Technické informace:

Pavodni stavba pochézi z roku 1945. V roce 2014 probéhla kompletni rekonstrukce. Konstrukce je zdénd, stropy jsou
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drevéné tramové. Dum je kompletné zatepleny (polystyren 160 mm), ve stieSe je foukana izolace a okna jsou plastova
s izola¢nimi dvojskly. Krytinu tvori palené keramické tasky.

Vytapéni zajistuje vlastni plynovy kondenzacni kotel. V obytnych mistnostech v prizemi je podlahové vytapéni, v 2.NP
jsou radidtory.

Nemovitost je napojena na tyto inzenyrské sité - plynovod, vodovod a elektfinu. Diim je déle napojen na verejnou
kanalizaci.

Lokalita:

Roztoky u Prahy patti mezi vyhledavané lokality pro klidné rodinné bydleni v tésné blizkosti hlavniho mésta. Nabizi
kompletni obcanskou vybavenost, at uz materské a zakladni skoly v dochazkové vzdalenosti, obchody nebo restaurace.
Okoli je zéroven bohaté na zelen a moznosti pro sport i relaxaci, véetné blizkého tdoli Vltavy.

Dopravni dostupnost do Prahy je velmi kvalitni. Vlakova zastédvka je vzdalena jen nékolik minut chize, odtud se za 20
minut dostanete na Masarykovo nadrazi. Stanice metra Dejvickd je dostupna za cca 20 minut autem.

Zaver:

Dalsi informace vam maklér rad poskytne telefonicky, formou podrobné prezentace nebo pti osobni prohlidce.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje

Jaroslav Dvorak

Tel.: 222 191 942

GSM: +420733618711

E-mail: jaroslav.dvorak@re-max.cz
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