Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0530

Exkluzivni bezbariérovy byt 92 m? na kolonadé - 7 650 000 Kc
moznost rozdéleni na 2 bytové jednotky za nemovitost

Marianskolazenska, Karlovy Vary

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 92 m?’

Druh objektu: kamenna Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce

Doprava: vlak; délnice; silnice; Elektrina: Elektro - 230 V
MHD; autobus

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody: Satelit; Kabelové rozvody Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Predstavte si misto, kde se kazdé rano probouzite v kulisdch lazenské architektury, par
kroku od promenady, kavaren a zelené.

Jedinecnost této nabidky spoc¢iva v kombinaci atraktivni lazenské lokality a prijemného soukromi - bydleni v samotném
centru déni s moznosti relaxace na slunné terase, idealni napriklad pro ranni kavu ¢i odpocinek.

Nabizime vyjimecny byt o uzitné plose 69 m?, situovany pres celé 1. patro domu primo na kolonadé v ulici
Marianskolazenska. K bytu nélezi dvé mansardy, které rozsiruji jeho praktické vyuziti, a hlavné podil o velikosti 1/3 na
terasovitych zahradkach, coz je velika vyhoda - bydlet primo na kolonadé a pritom si popijet kavu na slunné terase.
Celé prvni patro patii pouze Vam. Disponuje dvéma samostatnymi vstupy, coz zdsadné zvysuje jeho variabilitu.
Dispozi¢né je reSen velmi prakticky - z obou vstupl prochézite chodbou do jednotlivych ¢asti bytu (koupelny, kuchyné,
pokoje), pricemz stred bytu tvori spolecna jidelna s rozkladacim gaucem, ktera propojuje oba celky. V jedné z loZnic se
nachazi pivodni kachlova kamna, ktera dotvari jedine¢nou atmosféru.

Jeden vchod je bezbariérovy, stejné jako koupelna, a to s primym pristupem vytahem.

Muzete zde bydlet a soucasné vydélavat, nebo jednotku rozdélit a maximalizovat vynos.

Byt dnes funguje jako celek a generuje prijem z kratkodobych pronajmu. Novému majiteli ale nabizi mnohem vic -
flexibilitu prizpusobit si prostor podle vlastnich potfeb. Diky svému usporadani nabizi idealni prileZitost i pro
kombinaci vlastniho bydleni a investice, pripadné rozdéleni na dvé jednotky k dalSimu pronajmu ¢i prodeji.

Technicky je pripraven k tipravam dle vlastnich predstav - pro plné rozdéleni je potreba doresit samostatné vytapéni a
ohrev vody (aktualné je jeden plynovy kotel v jedné z koupelen).

Vyborna dostupnost parkovani v dochazkové vzdalenosti (placené stani pred lazenskou zénou cca 2 min.) je v této
lokalité vyznamnym benefitem.

Tato nemovitost predstavuje idealni volbu jak pro vlastni bydleni, tak i jako investici v jedné z nejzadanéjsich c¢asti
mésta.

Nemovitosti na tomto misté se neobjevuji Casto.

Tady nekupujete jen byt. Kupujete prilezitost.

Rada Vam zodpovim Vase dotazy a budu se tésit na spolecnou prohlidku.
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