REALITNI SPECIALISTA

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 12313

Byt 2+kk, 49,80 m2, blizko Vltavy, vynikajici stav, | 7 850 000 Kc
Piskarska ul., Modrany za nemovitost

Piskarska, Praha 12, Praha

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 49 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: V exkluzivni nabidce nabizim velmi pfijemny byt o dispozici 2+kk a celkové plose 49,8 m?,
situovany ve 3. patfe moderniho domu z roku 2009 v klidné casti Prahy 4 - Modrany, ulice Piskarskd. Lokalita v tésné
blizkosti reky Vltavy prinasi presné to, co dnes kupujici hledaji - kombinaci ptirody, prostoru a zaroven rychlé
dostupnosti do centra.

Byt je orientovany na zapad, diky cemuz je krasné prosvétleny po celé odpoledne a nabizi prijemnou atmosféru pro
kazdodenni zivot i relax. Velké francouzska okna tento pocit jeSté umocnuji a davaji prostoru vzdusnost a lehkost.

Dispozice je prakticka a funk¢ni. Obyvaci ¢ast s kuchynskym koutem je vybavena kuchynskou linkou s dvouplotynkou
a myckou. V byté najdete samostatnou koupelnu s dlazbou a otopnym Zebiikem, samostatnou toaletu, prostornou
predsin s vestavénymi skrinémi a loznici s velkou Satnou - reseni, které oceni kazdy, kdo nechce resit lozné prostory.
Standard bytu odpovida modernimu bydleni - plovouci podlahy, Zaluzie v oknech, zavedeny internet, méraky na vodu i
topeni.

Dum je ve velmi dobrém technickém stavu, disponuje novou kotelnou, kamerovym systémem a ¢ipovym vstupem, coz
zajistuje komfort i bezpeci.

Velkou ptidanou hodnotou jsou nizké provozni naklady ve vysi 4 523 K¢ mésicné, z toho fond oprav ¢ini pouze 847 K¢
- coz je z investi¢niho pohledu velmi zajimavy parametr.

Byt je aktualné pronajaty, a je tedy mozné jej prevzit i se stdvajicim ndjemcem - idedlni varianta pro investora, ktery

chce okamzity vynos bez starosti. Zaroven je dispozice a lokalita perfektni i pro vlastni bydleni - pro jednotlivce nebo
mlady par, kteti oceni klid, zelen a dobrou dostupnost do centra.

Modrany patri dlouhodobé mezi vyhledavané lokality pravé diky kombinaci prirody (cyklostezky podél Vitavy, zelen,
sportovni vyziti) a kompletni obcanské vybavenosti v dochazkové vzdalenosti.

Pokud hledate byt, ktery dévé ekonomicky i zivotné smysl, rada vam ho osobné predstavim. A samoziejmé vam
zajistime i hypotéku na miru, pokud vam bude néjaka ta kacka chybét.
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