REALITY

HYPOTEKY

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 12319
Prodej rozestavéného domu v Dolnich Kounicich 3 790 000 K¢
(20 min od Brna) za nemovitost

Trbousanskd, Dolni Kounice

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové
Stav objektu: ve vystavbé (hruba Pocet podlazi v objektu: 3
stavba)
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 49 m?
Uzitna plocha: 78 m? Plocha parcely: 570 m?
Plocha sklepu: 13 m? Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate dum pred dokon¢enim nedaleko Brna a nebojite se stavitelské vyzvy?

Nabizim k prodeji rozestavény, ¢astecné podsklepeny rodinny diim o dispozici 3+kk. Nachazi se na prémiovém, mirné
svazitém pozemku o rozloze 570 m? v Dolnich Kounicich na ulici Trbousanské, odkud se oteviraji izasné vyhledy na
historické dominanty méstecka a za dobré viditelnosti i na Pélavu.

Z&kladni parametry a dispozice:

Zastavéna plocha ¢ini 49,2 m?, celkova uzitna plocha domu je 78,3 m2. (Pfehledné 3D pudorysy naleznete ve
fotogalerii).

/ 1. PP (16,26 m?): Schodisté a prostorny sklep (treba pro vlastni vinotéku)

/ 1. NP (40,15 m?): Vstupni chodba, koupelna s WC, pokoj (i pracovna), obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a velkym
posuvnym oknem propojeny se zahradou

/2. NP (21,88 m?): Schodisté a prostorny pokoj

InZenyrské sité a pristup:
Sité jsou jiz vyreSeny. Pozemek je napojen na obecni vodovod, kanalizaci i elektrinu (elektromeér je v soucasnosti
demontovan). Pristup na pozemek je zajiStén vjezdem primo z asfaltové komunikace.

Zé4zemi na pozemku:
V niz$i ¢asti zahrady stoji drevénd chatka (21 m?), kterd nyni perfektné poslouzi jako stavebni zdzemi a v budoucnu
jako letni odpocinkovy domek pro kochéni se vyhledy.

Nékteré z moznych variant:

Plan A (dokonceni stavby): Na pozemku stoji hrubéa stavba z pérobetonu, u které predchozi majitel nedodrzel
technologické postupy. Stavba ma z pohledu statiky urcité nedostatky a vyzaduje upravy. To nejtézsi jsme ale vyresili -
zajistili jsme stavebni povoleni a detailni projekt od autorizovaného statika. Ten poslouzi jako névod, jak zéklady a
zdivo ztuZit, zajistit a cely dim dokoncit. Maximélni transparentnost je na misté, proto vam v pripadé zajmu mohu

zaslat stavebni a statickou dokumentaci k posouzeni.
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varianta. Nadzemni Cast odstranit a vyuzit sklep a zakladovou desku na zasitovaném pozemku pro sviij novy vysnény
dum.

Lokalita:

Dolni Kounice jsou perlou regionu s bohatou historii, péknou ptirodou a vinarskou tradici. Ta je citit témér na kazdém
kroku, kuprikladu v nedalekém Vinarstvi Toporcer jen par metr do tohoto pozemku ¢i mezi sklipky roztrou$enymi po
celém méstecku. Mate tu zajiSténou dostatecnou obcanskou vybavenost, avSak v pripadé potreby jste v Ivancicich
nebo Pohorelicich béhem par minut. Stejné tak Brno je dobte dostupné (autem jste na okraji Brna za 20 minut) a k
dispozici je téZ spojeni hromadnou dopravou (IDS JMK).
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Tomas Kalousek - Realitni maklér pro Ivancice a Brnénsko
RK IVANCICE | realitni kancelar
Palackého nam. 2/5, Ivancice

Vyrtizuje

Tomas Kalousek

Tel.: 777 611 882

GSM: 733 532 135

E-mail: kalousek@rk-ivancice.cz
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