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REALITMI MAKLER 0D ROKU 2009

Prodej - Byty ¢islo zakazky: N0O0095

Byt 1+kk/L, parkovaci stani, Praha 4 7 490 000 K¢

Dobronicka, 14200, Praha-Libu$, Praha za nemovitost

Vcetné odmény RK a
pravnich sluzeb

Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 4

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 44 m?’

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Lodzie: 2 m?

Doprava: dalnice; silnice; MHD; Elektrina: Elektro - 230 V
autobus

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Topeni: Ustiedni - dalkové Ostatni rozvody: Kabelové rozvody

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate byt, ktery dava smysl jak pro vlastni bydleni, tak jako investice?

Dispozice 1+Kkk, lodzie, komora v byté, parkovaci stani a Praha 4 — kombinace, po které je dlouhodobé nejvétsi
poptavka. Pokud hledate tzv. startovaci byt nebo misto, kam bezpecné ulozit penize, ctéte dal.

Pro prezentaci bytu jsem pripravil prehlednou webovou stranku, kde vSe najdete na jednom misté. Odkaz najdete zde:
https://www.stachreality.cz/dobronicka-libus

Z vlastni praxe vim, ze pravé tento typ bytl patii mezi nejzadanéjsi. Diky mensi velikosti je cenové dostupnéjsi nez
vétsi byty a zaroven je o néj dlouhodobé stabilni zajem - jak ze strany kupujicich, tak najemniki. Pravé proto déva
smysl i z investicniho pohledu.

Nabizim vam prijemny byt o dispozici 1+kk o velikosti 42,18 m? plus lodZzie 2,53 m?, ktery se nachdazi ve 4. nadzemnim
podlazi domu z roku 2010. Aktudlné podobnych byta v této lokalité na trhu mnoho nenajdete. Tento byt podle mé
splnuje presné to, co od této kategorie ocekéavate.

Dominantou je prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskou linkou, ktery nabizi dostatek mista pro pohodlné bydleni i
pripadné Gpravy. Nechybi lodZie, ktera prijemné rozsituje obytny prostor, ani vlastni parkovaci stani v domeé, coz je v
Praze velka vyhoda. Pro navstévy je mozné parkovani vedle domu, viz fotografie z dronu se zakreslenym parkoviStém.

Velkym benefitem je prostorna komora primo v byté o velikosti 3 m2. Pravé ulozny prostor byva u mensich bytu Casto
nedostatkovy, a tady ho mate vyreSeny opravdu komfortné. K tomu samostatné WC a dostatecné prostorna vstupni
chodba, ktera nepuisobi stisnéné a dobre navazuje na cely byt.

Velmi praktickéd je i dopravni dostupnost. Pfimo u domu najdete autobusové zastavky linek 154 a 274, které vas
pohodlné dopravi na metro Haje, Opatov nebo Strasnickd. Dal$i zastavka vzdalena cca 6 minut chiize nabizi linky 113
a 333 s primym spojenim na metro C - Kacerov.

V domé jsou navic mensi potraviny, které ocenite hlavné ve chvili, kdy se vam nechce do vét$iho supermarketu. V pési
dostupnosti je také Obchodni centrum Kunratice (Penny Market, dm drogerie, Dr. Max, optika, tabak, Pepco).
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Byt uz sice neni nejnovéjsi, ale je v dobrém a udrzovaném stavu a je pripraveny k okamzitému nastéhovani nebo
pronajmu.

Urcité ocenite i z pohledu mési¢nich nakladi, ze dum ma vlastni kotelnu, které zajistuje efektivni vytapéni.

SV] v domé funguje velmi dobte - nejsou zde zadni neplatici, spoleCenstvi nema zddné Gvéry ani zdvazky a na fondu
oprav je k dispozici vice nez 6 miliont korun. Aktualné je schvalena modernizace vstupnich dveii na ¢ip, aktualizace
kamerového systému a oprava viezdové rampy, kterd zajistuje bezbariérovy vstup do domu. Do budoucna je v planu
také oprava a vymalba fasady a vétsi servis, pripadné modernizace kotelny.

Lokalita Prahy 4 je dlouhodobé oblibena nejen diky dostupnosti, ale i diky zeleni. V dochazkové vzdalenosti mate
napriklad Kunraticky les nebo Modranskou rokli, idealni pro sport i odpocinek. V blizkosti se nachazi také znama
oblast SAPA, ktera nabizi Siroké moznosti gastronomie — at uz ji méte radi nebo ne, na Pho se sem jezdi z celé Prahy.
Velkou vyhodou je i rychlé napojeni na méstsky okruh (cca 10-15 minut podle dopravy), diky kterému se pohodlné
dostanete na D1, D5, Zli¢in, Radotin, Velkou Chuchli a do budoucna jesté 1épe i na Cerny Most po dokonceni dalsich
casti okruhu.

Pokud hledate byt 1+kk s dostatecnou velikosti, lodzii, parkovacim stanim, dobrou dostupnosti a kompletni ob¢anskou
vybavenosti, tenhle byt by vam rozhodné nemél uniknout.

Tohle je presné ten typ bytu, ktery se v nabidce dlouho neohteje - diky kombinaci dispozice, velikosti, balkonu,
parkovaciho stani a lokality patri mezi nejzadanéjsi. Pravé proto se podobné byty Casto prodaji nebo pronajmou velmi
rychle.

Vyrizuje

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915

GSM: 737 509 915

E-mail: lukas@stachreality.cz
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