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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0677

Prodej rodinného domu, celkova plocha 196 m?, 7 990 000 K¢
pozemek 456 m?, Slezské Predmeésti, Hradec za nemovitost
Kraloveé

Hradec Kralové

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisenda

Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 187 m?

Uzitna plocha: 130 m? Plocha parcely: 456 m?

Plocha zahrady: 269 m? Plocha sklepu: 13 m?

Umisténi objektu: rusna cast obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: V jedné z nejzadanéjsich ¢asti Hradce Kralové, na Slezském Predmeésti, se otevird
prilezitost, ktera mé potencial stat se nécim opravdu vyjimeénym. Nejde jen o dam. Jde o prostor, ktery ¢eka na svou
finalni podobu - a predevsim na svého nového majitele, ktery mu dé smeér, charakter a Zivot.

Rodinny diim o celkové uzitné ploSe 196 m?, stojici na pozemku o velikosti 456 m?, nabizi vic nez jen standardni
bydleni. Uz p1i prvnim pohledu je zfejmé, Ze v sobé skryva velky potencial. Dispozice patrového domu poskytuje
dostatek prostoru pro pohodlny rodinny zZivot, ale zaroven otevira dvete k variabilité, kterou dnes jen tak nenajdete.

Skute¢nym bonusem je pudni prostor o velikosti cca 50 m?, ktery dnes moznda pusobi nendpadné, ale ukryva v sobé
obrovskou prilezitost. Muze zde vzniknout inspirativni ateliér, klidna pracovna, dal$i obytné mistnosti, prostor pro
podnikéni nebo dokonce samostatna bytova jednotka. Je to presné ten typ prostoru, ktery dava celé nemovitosti dalsi
rozmér a vyrazneé zvysuje jeji budouci hodnotu.

Rekonstrukce domu jiz byla zapoc¢ata, coz Vam poskytuje pevny zéklad, na kterém muzete stavét. Nezacinate od nuly -
ale zaroven nejste svazani hotovym reSenim. Mate jedinecnou moznost dokoncit rekonstrukci presné podle svych
predstav, potreb i zivotniho stylu. Byla instalovana plastovéa okna s izolaCnimi dvojskly a dim je napojen na veskeré
inzenyrské sité. Pro dosazeni moderniho standardu je v$ak tfeba pocitat s kompletni rekonstrukci rozvodu elektriny,
vody i kanalizace. Vytapéni je reSeno plynovym kotlem a PENB je aktuédlné ve fazi zpracovéni.

Pravé tato kombinace - zapocata rekonstrukce a zaroven volnost dokonceni - délé z této nemovitosti idealni prilezitost
pro ty, kteri nechtéji kompromisy. Pro ty, kteri si chtéji vytvorit domov presné podle sebe. Nebo prostor, ktery bude
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dokonale odpovidat jejich podnikatelskym plantm.

Variabilita vyuziti je zde naprosto klicova. Dum muze slouzit jako komfortni rodinné bydleni ve vyhledéavané, a pritom
skvéle dostupné lokalité. Stejné tak se nabizi vyuziti jako reprezentativni sidlo firmy, ordinace, terapeutické centrum
nebo kombinace bydleni a podnikani. Pro investory se zde otevira velmi zajimavy potenciél - naptiklad pro vytvoreni

ndjemniho bydleni, které bude v tomto univerzitnim mésté dlouhodobé zddané.

Lokalita dodava celé nabidce dal$i silny rozmeér. V dochézkové vzdalenosti se nachazi feka Orlice, idealni pro
kazdodenni relax i aktivni odpoc¢inek. Milovnici sportu oceni blizkost VSesportovniho stadionu, koupali$§té FloSna nebo
sportovniho areélu T] Slavia Hradec Kralové. Samozrejmosti je kompletni obcanska vybavenost - Skoly, obchody,
sluzby, restaurace i kulturni vyziti.

Tato nemovitost neni o dokonalosti na prvni pohled. Je o predstavivosti. O potencialu. O moznosti vytvorit néco, co
Vam bude déavat smysl.

At uz hledate domov, prostor pro podnikani nebo investici s budoucnosti, tady méte prileZitost zacit psat vlastni pribéh.

Pozn.: Prezentace obsahuje prvky vizualizace mozného
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