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Prodej - Pozemky ¢islo zakazky: 0661

Prodej stavebnich pozemku o celkové vymeére 25 35 588 555 K¢

556 m?, Horni Jeleni za nemovitost
Horni Jeleni
Celkova plocha: 25 556 m? Druh pozemku: pro komercni vystavbu
Inzenyrské sité: vodovod; kanalizace; Umisténi objektu: klidna Cést obce

plyn; elektrina

Doprava: dalnice; silnice; autobus ~ Komunikace: asfaltova

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji investicné mimoradné zajimavy rovinaty stavebni pozemek o celkové
vymeére 25 556 m?, situovany ve vychodni ¢asti mésta Horni Jeleni. Tento rozsahly celek predstavuje strategickou
prilezitost pro investory, developery i podnikatele, kteti hledaji kombinaci okamzitého vynosového vyuziti a
dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni.

Dle aktuélné platného izemniho planu je pozemek urcen pro skladovéani a drobnou vyrobu. Tato funkce umoziuje
okamzité zahédjeni komercniho vyuziti - naptiklad vystavbu skladovych hal, logistického zazemi, lehké vyroby ¢i
kombinovanych provozu. Pfipravovany novy tizemni plan v tuto chvili zachovava toto funkéni uréeni, coz investorovi
prinasi stabilitu, predvidatelnost a minimalizaci rizik spojenych se zménou regulace.

Z pohledu investi¢ni strategie nabizi pozemek nékolik atraktivnich scénari:

- Okamzity vynosovy model - realizace komercni vystavby s naslednym pronajmem (logistika, skladovani, vyroba),
- Energeticky projekt - moznost prevzeti pripraveného projektu vystavby komercni fotovoltaické elektrarny s
rezervovanou kapacitou pripojeni do sité spole¢nosti CEZ Distribuce, coZ predstavuje moznost stabilniho
dlouhodobého cashflow,

- Landbanking - drZzeni pozemku s ohledem na postupny rozvoj lokality a rust hodnoty v ¢ase.

Vyznamnou pridanou hodnotou je technicka pripravenost tizemi. Inzenyrské sité se nachazeji primo na pozemku, na
jeho hranici nebo v tésné blizkosti, coz vyrazné snizuje vstupni investice a urychluje realizaci projektu.

Pozemek disponuje dvéma pristupovymi trasami:
- pfimé napojeni z hlavni komunikace v jihozépadni Casti,
- alternativni pristup podél vychodni hranice z vedlejsi komunikace.

Toto reSeni umoznuje flexibilni dopravni obsluznost i pripadné rozdéleni arealu na vice funkénich celka.

Klicovym investicnim faktorem je dopravni dostupnost. Lokalita nabizi rychlé spojeni do mést Pardubice, Hradec
Kralové, Vysoké Myto, Chocen a Holice. Zasadni je predevsim vyborné napojeni na dalnici D35, kterd predstavuje
paterni tah vychod-zépad, a napojeni na délnici D11 smérem na Prahu. Pravé tato kombinace ¢ini lokalitu atraktivni
pro logistiku, distribuci i vyrobni spolec¢nosti hledajici efektivni dopravni dostupnost.

Horni Jeleni je zaroven dynamicky se rozvijejici mésto s kompletni ob¢anskou vybavenosti a rostoucim vyznamem v
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ramci regionu. Postupny rozvoj infrastruktury a podnikatelskych aktivit v $§ir§im okoli podporuje dlouhodoby rist
hodnoty nemovitosti.

Tato nabidka tak predstavuje promyslenou investici s vice scénari vyuziti - od okamzitého generovani vynosu pres
energeticky projekt az po strategické drzeni s potencialem kapitalového zhodnoceni. Kombinace velikosti, umisténi,
dopravni dostupnosti a pripravenosti ¢ini z tohoto pozemku prilezitost, ktera se na trhu objevuje jen ziidka.

V pripadé zajmu o detailni investi¢ni rozbor, ekonomicky model nebo osobni prohlidku mé nevahejte kontaktovat.

Pozn.: Prezentace obsahuje prvky vizualizace mozného reSeni budouciho stavu
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