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Postoupeni pohledavky - STARWISH, s. r. o. 25 000 000 K¢

18000, Praha 8, Praha za nemovitost

Celkova plocha: 3 050 m? Druh pozemku: pro bydleni

POPIS NEMOVITOSTT: Artesa, sporitelni druzstvo nabizi k postoupeni
pohledévku za spole¢nosti STARWISH, s. r. 0., ktera predstavuje atraktivni
investicni prilezitost s nadstandardni mirou zajisténi a redlnym potencidlem
vyznamného zhodnoceni.

Pohledavka je kryta robustnim souborem zajiStovacich

instrumentti, které zasadnim zpusobem posiluji jistotu navratnosti investice.
Klicovym prvkem zajisténi je zstavni pravo k souboru nemovitosti v
katastralnim tizemi Liben (hlavni mésto Praha). Jedna se o pozemek urceny k
rezidencni vystavbé, véetné rodinného domu a zahrady, situovany v atraktivni
lokalité s dlouhodobym rozvojovym potencialem.

Na zékladé posudku k 6/2023 ¢inila trzni hodnota

zastavenych nemovitosti 31,4 mil. K¢, pricemz odhadovana budouci hodnota byla
46,1 mil. K¢, (predpoklad platnosti budouci hodnoty je ziskani izemniho
rozhodnuti/stavebniho povoleni s realizaci zaméru 23 B] o dispozici 1+kk az
3+kk a 17 vnitrnich a 6 venkovnich parkovacich stani na pozemku parc. .
1996/1, 1996/2 a 1997 v katastralnim tzemi Liben, dle predlozené studie.)

V soucasném stavu se na pozemcich nachézeji dva
objekty, a to rodinny diim a jina stavba, které mohou byt dle zdméru investora
ponechany/rekonstruovany, nebo odstranény a dale velkorysa zahrada.

K pozemklm je dostupné studie mozného vyuziti, na

jejimz zakladé byli stanoveny nasledujici ¢astky bez DPH: vynosy z prodeje

cca 170 mil K¢, ndklady 106 mil K¢, zisk 34 mil K¢, za téchto

predpoklada by hodnota nabizené nemovitosti odpovidala 30,5 mil K¢ . (jedna se
o orientacni kalkulaci viz priloha na zakladé predlozené studie, bez zaruk za
spravnost)

Dalsi zajisténi pohledavky:

exekucni prikaz k prodeji
nemovitosti ve prospéch véritele,
notarsky zapis se svolenim k
vykonatelnosti,

sménka vystavena dluznikem,
zastava pohledéavek z
bankovnich ucta,

financ¢ni kolateral ve forme
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pojistného plnéni.

Pohledavka je aktualné vyméhéna v rdmci exekuéniho

fizeni, coz umoznuje novému nabyvateli plynule pokraCovat ve vymahani bez
nutnosti zahajovani novych pravnich krokt. Postoupenim pohledavky nabyvatel
vstupuje do vSech prav puvodniho véfitele, véetné naroku na veskera budouci
plnéni, vynosy a realizaci zajiSténi.

Tato nabidka je ur¢ena investorum hledajicim
zajiSténou pohledéavku s jasnou pravni strukturou, vysokou mirou vymahatelnosti
a zajimavym vynosem pri kontrolovaném riziku.
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