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REALITMI MAKLER 0D ROKU 2009

Prodej - Byty ¢islo zakazky: NO0096

Byt 3+kk/L, 74m?, Praha 8, vyhled, lodzZie, 8 550 000 K¢
parkovani, rekonstrukce za nemovitost

Stétinskd, 18100, Praha 8, Praha

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 74 m’

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 7 m?

Sklep: 2 m? Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Topeni: Ustfedni - dalkové Ostatni rozvody: Kabelova televize
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTT: Hledéte byt 3+kk v osobnim vlastnictvi na Praze 8, ale nechcete ,jen dalsi panelak” bez
pridané hodnoty? Pak ¢téte prosim dal - tenhle byt ma nékolik véci, které se v této kategorii nevidi tplné Casto.

Ano, byt 3+kk nebo 3+1 najdete v Bohnicich a Troji vice. Ale kolik z nich vdm nabidne moznost parkovani na
hlidaném parkovisti, promyslené lozné prostory a k tomu opravdu prijemny vyhled z lodzie, ktery vas jen tak neomrzi?

Dispozice bytu je 3+kk o velikosti 67,5 m?, k tomu zasklena lodZzie o plose 6,67 m?. A pravé lodzie je jednim z hlavnich
prvku celého bytu - nejen kvuli vyhledu, ale i atmosfére, kterou prostoru dava.

Pro prezentaci bytu jsem pripravil prehlednou webovou stranku, kde vSe najdete na jednom misté. Odkaz najdete zde:
https://www.stachreality.cz/stetinska-bohnice

Hned po vstupu do bytu na vas zapusobi prijemny pocit. LodZie a vyhled vas ,zasdhnou” prakticky okamzité a vytvari
pocit prostoru a klidu. Za téch 17 let praxe jsem vidél opravdu hodné byti, ale tady jsem mél po par minutach jasno -
tady se prosté musi dobre bydlet.

Dispozice je praktickd a doplnéna o chytre reSené lozné prostory, které jsou u této velikosti bytu klicové, viz. 3D
planek nize. Praveé tyhle detaily Casto rozhoduji pti findlnim vybéru.

Velkou vyhodou je také moznost prenechéni prondjmu parkovaciho stani na nedalekém hlidaném parkovisti za 1 500
K¢ mésicné. Kdo zné prazska sidlisté, vi, ze parkovani byva problém. Tady ho mate vyresené.

Byt prosel v poslednich letech témér kompletni rekonstrukci:

- kuchynska linka na miru od truhlare

- zdéna koupelna

- nové podlahy

- plastova okna

- CasteCné nova elektroinstalace v médi (loznice a détsky pokoj ztstaly v hliniku)
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Diky tomu je ve velmi dobrém stavu a pripraveny k okamzitému bydleni bez nutnosti vétsich investic.
Velmi dobry je i stav domu a fungovani SV]. V domé jiz probéhla vétSina zdsadnich uprav:

- revitalizace lodzii

- nové vstupni dvere

- nové schranky a zvonky

- plastova okna

- upravené spolecné prostory vCetné vymeény lina
- elettfina v domé v médi

- rozvody vody a odpada v plastu

SV] nemé zadny Gvér ani dluh a ve fondu oprav je vice nez 5 milionti K¢. Z dlouhodobého pohledu jde o stabilni a
zdravé SVJ.

Lokalita Praha 8 - Troja/Bohnice patii mezi oblibené hlavné diky kombinaci zelené a dobré dostupnosti.
V okoli najdete kompletni ob¢anskou vybavenost:

- OC Krakov (Billa, dm drogerie, 1ékérna a dalsi sluzby)
- OC Odra (Penny Market, Dr. Max)

- OC Lodzska (Lidl)

- Penny Market par kroka od domu

- restaurace, kavarny, Skoly i Skolky

- poliklinika Mazurska

Pro volny ¢as ocenite blizkost prirody — park Velka skéla, Botanicka zahrada nebo ZOO Praha.

Dopravni dostupnost je velmi dobréa:
- autobusové zastavky par krokd od domu
- do 5 minut na metro C - Kobylisy

Pokud hledate byt 3+kk, ktery ma kromé standardu i néco navic — vyhled, atmosféru, parkovani a promyslené reSeni
prostoru — tenhle byt by vdm rozhodné nemél uniknout.

Vyrtizuje

Lukas Stach

Tel.: 737 509 915

GSM: 737 509 915

E-mail: lukas@stachreality.cz
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