REALITNI SPECIALISTA

Prodej - Komercni prostory ¢islo zakazky: 12339
Vicegeneracni samostatna vila 636m?2, s 20 000 000 Kc
pozemkem 2478m?2, Kounice za nemovitost
Kounice

Plocha kancelari: 636 m? Druh objektu: smiSena

Stav objektu: novostavba Druh prostor: Kanceléare

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: dlazdéna

MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 120 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody;

230 V; Elektro - 400 V Vodovod

Telekomunikace: Telefon; Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize;

Kabelové rozvody

Energeticka narocnost: B - Velmi usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné Vam nabizime k prodeji privatni sidlo, v tésném sousedstvi lesa. Jedna se o
vicegeneracni, nadstandardni, samostatny objekt, s uzitnou plochou 636 m2 pozemkem 2478 m2, na okraji obce
Kounice, v sousedstvi lesa. Dojezdova vzdalenosti do Prahy 20 min.

Jednou z hlavnich prednosti domu, je jeho prirozené bioklima, které poskytuje prijemnou, stalou teplotu i v letnich
meésicich, bez nutnosti klimatizace. Dale udrzovana zahrada, s terasou, poskytujici naprosté soukromi, diky zivému
plotu (cca 7 metra) vysokych Tuji a prilehlému lesu.

Dum je zdény, kolaudovany v r. 2008. S prizemim, 2.NP a ptidnim loznym prostorem.

Dispozitné, v prizemi, je v pravé ¢asti domu obyvaci pokoj s panoramatickym vyhledem do zahrady, krbem, propojeny
s kuchyni. Kuchyn je vybavena spottebiCi Miele, Dornbrach a Gutmann a vlastni chlazenou spizi. Navazuje na jidelnu,
pracovnu, dale na Satnu a socialni zazemi. Levé ¢ast domu, je oddélena garazi pro dva automobily, ma vlastni vstup do
samostatného bytu s obyvacim pokojem s kuchyni, loznici a socidlnim zazemim.

2.NP je pristupné schodistém z prostoru jidelni haly. V pravé ¢asti domu je hostinsky byt s obyvacim pokojem s kuch.
koutem, k nému nalezi $atna a socialni zdzemi.

Podél schodisté jsou umistény dveé Satny a chodba plynule prechdazi do levé ¢asti horniho podlazi. Zde vchézite do
prostorné loznice s dvoustrannym krbem. Na ni navazuje hlavni velkd koupelna, kde byl planovany wellness.

Z hornich mistnosti, véetné velké koupelny jsou vstupy na zapadné orientovanou terasu s otevienym vyhledem do
okolni krajiny.

Z hlediska nadstandardniho vybaveni domu jsou napriklad podlahy, schodisté i obklady dvou krbi jsou ze Spickové
velkoformatové dlazby Iris Ceramica. Samostatny byt v prizemi ma v obyvacim pokoji a loznici drevéné parkety.

V pripadé sanity: vany znacka Kaldewei, porcelanova umyvadla Duravit a baterie Hansgrohe.

Vstupni dvere a okna domu jsou hlinikové, znacky Schiico, s venkovnimi dalkové ovladanymi zaluziemi Markilux.
Vytépéni zajistuji dvé tepelna ¢erpadla zemé-voda (4 hlubinné vrty) Stiebel Eltron, Na streSe domu je fotovoltaicka
elektrarna.

Parkovani v dvojgarazi, piipadné je mozno parkovat i vice vozl u vjezdu do.gardze. ...
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Na zahradé je instalovana automaticka zavlaha ze studny, travnik udrzuje robotické sekacka.

Obdanska vybavenost Kounic nabizi zdkladni $kolu a $kolku, postu, a déle v C. Brodu, (jen cca 3 km), je fada obchodl
a sluzeb, stavebniny, skoly, Skolky, banky, dokonce i klasicka a veterinarni nemocnice.

Vyborné nakupy jsou i v CCM, HORNBACH, IKEA, MAKRO, béhem par minut po délnici na okraj Prahy.

V sousedstvi domu je priroda, rybniky, pamatky muzea, cyklostezky, dopravni a fotbalové hristé. Dale napriklad blizké
Kersko, jako zajimavost u mésta Koutrim naleznete stfed Evropy.

Nové PID Kounice - Praha-Cerny most. Rychld dostupnost dalnice D11 Praha/H. Kralové, D10 Mlad4 Boleslav
(Liberec). Vlakové néadraZi je v Ceském Brods.

Pro dalsi informace k nemovitosti, financovani a prohlidce kontaktujte makléte.

Vyrizuje

Josef Krizenecky

Tel.: 737 211 121

GSM: +420 732 136 864

E-mail: josef krizenecky@gpre.cz
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