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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: CSDD22502
Nadstandardni vila s vnitinim bazénem a 7 066 500 Kc
biotopem, soukromy rezort u bran Brna za nemovitost
Dlouha, 69176, Sitbotice ;‘;ﬂ;g;ﬁggfikvffevtgjtné

provize, vCetné pravniho
servisu

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 276 m?

Uzitna plocha: 397 m? Plocha parcely: 1217 m?

Plocha zahrady: 941 m? Ostatni: Bazén; Parkovisté

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Topeni: Usttedni - plynové Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate vyjimecné bydleni, které kombinuje velkorysy prostor, absolutni soukromi a
relaxaci jako v pétihvézdi¢kovém hotelu? Tato reprezentativni vila v Sitboficich (pouhych 25 km od Brna) nabizi pres
400 m? uzitné plochy a unikatni koncept tri samostatnych bytovych jednotek.

Hlavni prednosti nemovitosti:

* Vnitini bazén (38 m?) primo navazujici na obyvaci prostor.

* Tri samostatné jednotky: Hlavni byt 4+kk a dva hostinské byty 2+1.

+ Zahrada sni: Koupaci jezirko s filtraci, altdn s udirnou a automatické zévlaha.

* Parkovani: Kryté stani pro 4 vozy a prostorna dilna.

* Lokalita: Klidna vinarské obec s kompletni obcanskou vybavenosti a rychlym spojenim do Brna.

Dispozice a interiér
Dum s pudorysem do tvaru "L" byl navrzen tak, aby poskytoval maximéalni komfort a soukromi véem obyvatelim.

* Hlavni rezidence (4+kk, 220 m?): Dominantou je prosvétleny obyvaci pokoj s krbem a jidelni ¢asti. Skute¢nym
unikatem je primy vstup k vnitinimu bazénu 38m?, ktery umoziuje celorocni relaxaci. Cely prostor je klimatizovan.

* Hostinsky byt B (2+1, 79 m?): Klimatizovany apartman s vlastni terasou (19 m?) nabizi idedlni prostor pro navstévy
nebo odrostlé déti.

* Hostinsky byt C (2+1, 76 m?): Bezbariérovy pristup se vstupem primo do zahrady je ideélni pro seniory nebo jako
zazemi pro hosty.

Diky trem samostatnym vstupum je vila perfektni volbou pro vicegeneracni rodinu nebo kombinaci luxusniho bydleni a
podnikéni (kratkodobé pronajmy, kancelare).

Zahrada: VaSe soukroma odza
Pozemek o rozloze 1 217 m? je promyslen do. posledniho detailu. Mirné svazity terén zajistuje hezké vyhledya..........
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naprosté soukromi diky kompletnimu oploceni.

* Koupaci jezirko: Prirodni alternativa k bazénu pro osvézeni v horkych dnech.
* Venkovni posezeni: Zahradni altdn s uzenarskou udirnou je stvoren pro letni grilovani a setkavani s prateli.
* PéCe bez namahy: O zelen se stard automaticky zavlazovaci systém.

Technické informace a stav
Vila z roku 2002 prosla rekonstrukci a nevyzaduje zadné zasadni investice.

* Sité: Elektrina, plyn, obecni vodovod, obecni kanalizace
» Zabezpeceni: Centralni zabezpecovaci systém pro vas klid.
* Vytapéni: Efektivni plynové kotle.

Lokalita: Sitbofice

Obec s bohatou historii a vinarskou tradici nabizi vSe, co k modernimu zivotu potiebujete: Skoly, 1ékate, sportovni halu
i vyhla$eny lé¢ivy pramen Stengar. Skvéla dostupnost do Brna (21 minut jizdy) &ini z této lokality prestizni adresu pro
klidny zivot s méstem na dosah.

Prijedte se presvédcit o jedinecné atmosfére tohoto domu.

Vyrtizuje

Véra Svidova

Tel.: +420 221 666 666

GSM: +420 774 040 702
E-mail: vera.svidova@gavlas.cz
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