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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 437515
Prodej asporné novostavby RD 5+kk s bazénem, 12 900 000 K¢
TC i rekuperaci na klidném misté ve Vitkoveé u C. za nemovitost
Lipy Vcetné pravniho servisu,

. advokatni ischovy a
Ceska Lipa provize realitni kancelare.

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 98 m?

Uzitna plocha: 159 m? Plocha parcely: 1062 m?

Plocha zahrady: 962 m? Ostatni: Bezbarierovy pristup

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -

400 V
Odpad: COV pro cely objekt Energeticka narocnost: A - Mimoradné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji nendpadnou, presto vyjimecnou novostavbu RD v klidné lokalité Vitkov
u Dobranova (5 km od Ceské Lipy), ktera spojuje tradi¢ni a osvéd¢enou architekturu rodinného bydleni s vysokym
klientelu, ktera hleda kvalitni bydleni mimo mésto s durazem na prostor, svétlo, technologie a celkovou uroven
provedeni.

Dum se nachazi ve velmi prijemném a klidném prosttedi obce Vitkov v ramci CHKO Kokorinsko - Machuav kraj, a
pritom v kratké dojezdové vzdalenosti od Ceské Lipy. Lokalita nabizi soukromi, kontakt s okolni prirodou a zaroven
velmi komfortni dostupnost. Uz pri prvnim vstupu je zfejmé, Ze jde o promysleny domov, kde byl kladen duraz nejen
na vzhled, ale predevsim na kvalitu kazdodenniho zivota.

Interiér domu pusobi ¢isté, elegantné a vzdusné. Prizemi dominuje obytna ¢ést, ktera propojuje moderni, plné
vybavenou designovou kuchyn, jidelni zénu a obyvaci pokoj. Pravé zde se naplno ukazuje charakter této nemovitosti -
velké plochy, prirozené svétlo, promyslené proporce a harmonické propojeni jednotlivych casti vytvareji prostredi,
které je reprezentativni, a pritom mimoradné piijemné pro kazdodenni zivot. Déle navazuje technické zdzemi,
velkorysda koupelna a samostatny pokoj.

Moderni kuchyn nabizi atraktivni vzhled, velkou americkou lednici a dalsi obvyklé spottfebice. Navazujici obytny
prostor s krbovymi kamny pusobi velmi elegantné a zaroven ttulné. Cely interiér je ladén v nadCasovém stylu s
durazem na Cisté linie, kvalitni materialy a design, ktery bude fungovat i v dalsich letech.

Pasobivym prvkem je zakazkové schodisté, které je prirozenou dominantou interiéru a podtrhuje jeho moderni
charakter. Horni podlazi nabidne 3 prostorné pokoje, koupelnu s vanou, toaletou i sprchovym koutem. LoZnice ¢i
détské pokoje plsobi velkoryse, vzdus$né a diky dostatku denniho svétla velmi prijemné.

Krasné koupelny nabizeji vysoky standard pohodli i estetiky. Sprchové kouty, topné Zebtiky i vany jsou v obou
koupelnach. Obé toalety maji samostatné odvétravani.
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Zasadni prednosti nemovitosti je jeji technickd Groven. Jedna se o mimoiadné dspornou stavbu (dokoncenou v roce
2025) v nejefektivnéjsi kategorii energetické narocnosti "A", kterd odpovida soucasnym nejvyssim narokim na
usporny provoz a komfort bydleni. O vytapéni i ohfev TUV se stara tepelné Cerpadlo NIBE a diim je vybaven
rekuperaci. Odhad reélnych mési¢nich nakladu na elektfinu véetné vytdpéni a ohrevu TUV se pohybuje priblizné
kolem 3.500,- K¢ mésicné, v zavislosti na zptisobu uzivani a poc¢tu osob v domécnosti.

Na obytnou Cést navazuje pergola, dfevéna terasa, zastreSeny bazén o velikosti 3 x 6 m s tepelnym Cerpadlem a
zahrada. Soucasti je také kryté stani pro dva vozy, vlastni studna a COV. Nabytek neni sou¢asti prodeje. Zbyva uz
pouze findlné dotvorit zahradu, coz budoucimu majiteli nabizi prilezitost v

Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrizuje

Ales Zemek

Tel.: +420 487 710 968

GSM: +420724477115
E-mail: ales.zemek@re-max.cz
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