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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 437647

Byt 89 m? (dle PV) - vyborna investice (2 najemni 11 250 000 K¢
celky) Praha 3 - Zizkov, Seifertova za nemovitost

Cena vcetné pravniho

Seifertova, Praha 3, Praha : )
servisu a Provize RK.

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 4

Pocet podlazi v domeé: 6 Celkova podlahova plocha: 89 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce
Doprava: MHD Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méneé tusporna

POPIS NEMOVITOSTI: Investi¢ni byt 89 m? ( plocha dle prophlaSeni vlastnika ) v centru Zizkova se dvéma
najemnimi celky.

Nabizime k prodeji atraktivni investicni byt o celkové ploSe 89 m? ( plocha dle prophlaseni vlastnika ), situovany ve 3.
patre ¢inZovniho domu bez vytahu v zddané lokalité Praha 3 - Zizkov, ulice Seifertova.

Bytova jednotka je prakticky upravena a v soucasnosti uzivana jako dvé samostatné Casti o dispozici 1+1 a 2+1. Dle
prohlédseni vlastnika je vedena jako jedna jednotka, nicméné toto reseni prinasi vyraznou pridanou hodnotu zejména z
pohledu investice.

Obé casti jsou aktualné pronajaty se smlouvami na dobu urcitou, coZz umoziuje novému majiteli okamzité prevzeti
investice vCetné béziciho vynosu.

Vytapéni bytu je reSeno elektrickymi primotopy a ohfev vody zajiStuje elektricky bojler.

Zé&kladni informace:

Celkova plocha 89 m? dle PV

Dispozice upravena na 1+1 a 2+1, 3. patro (4 NP)
Dum bez vytahu

Stav udrzovany, vhodny k dalSimu pronajmu

Mésicni naklady na byt (od 01/2026) - zahrnuje obé ¢asti:
3 433 K¢ - zahrnuje fond oprav, odmeény, odpad, uklid, pojisténi a osvétleni spole¢nych prostor.
Plus elektrina a voda dle realné spotteby.

Investic¢ni potencial:

Dvé samostatné pronajimané ¢asti v ramci jedné jednotky
Okamzity vynos diky stavajicim najemnikiim

Dlouhodobé vysoka poptavka po najemnim bydleni v lokalité
Vyborna likvidita nemovitosti v Sir§Sim centru Prahy
Moznost budouci optimalizace nadjemného

Dum je situovan v pamétkové chranéném tzemi a zachovava charakter klasické zZizkovské zastavby. Spole¢né prostory
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domu. Soucasti je také spole¢ny dvur ve vnitrobloku.
V domé je zavedena optickd sit CETIN umoznujici vysokorychlostni internetové pripojeni. Jednotka je v osobnim
vlastnictvi s podilem 89/1066 na spole¢nych ¢astech domu a pozemku.

Lokalita:

Seifertova ulice pati mezi hlavni tepny Zizkova a nabizi idedlni kombinaci dostupnosti centra a plné ob¢anské
vybavenosti V okoli se nachazi $iroka nabidka restauraci, kavaren, obchodt i sluzeb Lokalita je dlouhodobé velmi
vyhledavana jak najemniky, tak investory

Dopravni dostupnost:

Vyborné tramvajové spojeni do centra mésta

Tramvajova zastavka Lipanska cca 100m od domu

Hlavni nédrazi dostupné cca 6 minut tramvaji s dostupnosti metra C, Vaclavské namesti 10 minut tramvaji.
Rychlé spojeni do vSech ¢asti Prahy

Obcanska vybavenost:

V okoli kompletni sit sluzeb a obchodu, retsauraci a kavaren
Riegrovy sady, park Vitkov a Parukarka v dochazkové vzdalenosti
Materské a zékladni skoly v blizkosti

VSE cca 8 minut MHD

Idedlni investi¢ni prilezitost v centru Prahy s okamzitym vynosem a dlouhodobym potencidlem. Kombinace dvou
najemnich c¢asti v rdmci jedné jednotky nabizi stabilitu i flexibilitu do budoucna.

Prohlidky jsou organizovany postupné s ohledem na stavajici ndjemniky, vzdy dle individualni domluvy. Prodévajici
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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