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Jednoduie doma.

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 234465

Rodinny dum - penzion | Brod nad Dyji 9 950 000 Kc¢

69181, Brod nad Dyjf za nemovitost

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 193 m?

Uzitna plocha: 153 m? Plocha parcely: 532 m?

Plocha zahrady: 67 m? Doprava: silnice; MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
380V

Voda: Vodovod Topeni: Lokalni - elektrické; Jiné

Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rodinny dum, ktery je zavedeny jako penzion v atraktivni vinarské obci
Brod nad Dyji, nachazejici se v jedné z nejvyhledavanéjsich turistickych lokalit jizni Moravy v blizkosti Palavy a
Novomlynskych nadrzi. Nemovitost disponuje péti samostatnymi apartmany pro 15 osob s vlastnim socidlnim zdzemim
a je pripravena k okamzitému pokracovani ubytovaciho provozu.

Nemovitost se nachazi na pozemku o celkové plose 532 m?, ktery zahrnuje zastavénou plochu domu i prilehlou
zahradu. Ta vytvari prijemné venkovni zdzemi pro hosty penzionu - idedlni prostor pro relaxaci, posezeni, letni
odpocinek u bazénu ¢i prijemné vecCery v atmosfére vinarské oblasti jizni Moravy.

Technické vybaveni a priprava:

- klimatizace s funkci vytapéni v apartmanech ¢. 1, 2

- koupelny s podlahovym vytdpénim v apartmanech ¢. 1 a 2

- podlahové vytapéni v apartmanech ¢. 3, 4, 5 a ve spolecné kuchyni
- priprava na instalaci konvektora ve vSech mistnostech

- priprava na samostatné elektroméry pro jednotlivé apartmany

- solarni panely na ohrev vody

- priprava kuchytiky v apartmanech €. 5, 4

Soucésti domu je také krasny vinny sklep, ktery nabizi $iroké moznosti vyuziti - muze slouzit jak pro komer¢ni ucely,
napriklad pro poradani degustaci vin ¢i rozsireni sluzeb penzionu, tak i pro soukromé posezeni a autenticky vinarsky
zéazitek v atmosfére jizni Moravy. K prijemnému odpoc¢inku hosti prispiva také venkovni bazén, ktery oceni zejména

rodiny s détmi béhem letni sezony.

Diky silné turistické poptévce v této oblasti nabizi objekt zajimavy investi¢ni potencial pro kratkodobé pronajmy
(Airbnb / Booking), pripadné kombinaci podnikani a vlastniho bydleni. Technicka pfipravenost domu navic umoziuje
budouci optimalizaci provozu ¢i mozné rozdéleni na samostatné jednotky.
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