Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 1020853

Prodej domu 320 m?, pozemek 300 m? 15 900 000 Kc¢

Rumunska, 36001, Karlovy Vary za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 320 m?

Uzitna plocha: 320 m? Plocha parcely: 300 m?

Ostatni: Parkovisté Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: INVESTICNI PRILEZITOST: Stabilni ndjemni diim v Drahovicich
Vynos 5,51 % p.a. | 100% obsazenost | 7 bytovych jednotek

Nabizime k prodeji kompletné stabilizovany najemni dim v nejzadanéjsi rezidenc¢ni lokalité Karlovych Vart -
Drahovice (ul. Rumunska). Nemovitost je nastavena tak, aby novému majiteli generovala okamzity zisk bez nutnosti
slozité administrativy.

Ekonomické parametry a sprava:

Prodejni cena: 15 900 000 K¢ (bez provize RK - primé uspora cca 500 000 K¢)

Mésicni Cisty najem: 73 000 K¢

Ochrana vynosu: Veskeré najemni smlouvy jsou oSetieny inflacni dolozkou, ktera zarucuje udrzeni redlné hodnoty
vynosu v Case.

Efektivni sprava: Zalohy na sluzby jsou nastaveny formou pausalnich plateb. Toto reseni eliminuje potiebu
kazdoroc¢niho sloZitého vytictovavani, presto bezpecné pokryva veskeré provozni naklady. Investor tak ziskdva
rozumny komfort spravy.

Dispozice domu (7 bytovych jednotek):

3x 1+1

2x 1+kk

1x 2+kk

1x 341 (horni byt s potencidlem rozdéleni)

Klicové parametry investice:

Rocni vynos (Yield): 5,51 % p.a.

Stabilita: 100% obsazenost s nulovou fluktuaci najemnikt za posledni 2 roky. U kliCovych jednotek jsou Cerstvé
sjednény stabiliza¢ni smlouvy na 24 mésict.

Technické zazemi: Vysokorychlostni opticky internet (CETIN) v celém objektu.
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Stav objektu (Duben 2026):
O dlim se stardme. V dubnu 2026 probéhly tyto kroky:

Strecha: Kompletni odborna revize a udrzba krytiny.

Interiér: Cerstvéa vymalba spole¢nych prostor a chodeb.

Exteriér: Revitalizace parteru budovy a nové ohraniceni zahrady oplocenim pro zajiSténi soukromi.
Historie: Okna (2022), centralni kotel (2020/21) véetné novych paternich rozvodu.

Rozvojovy potencial (Value-Add):
Horni byt 3+1 je dispozi¢né idealni pro rozdéleni na dvé samostatné jednotky. Touto upravou lze okamzité navysit
celkovy rocni vynos objektu na hranici 6 % p.a.

Lokalita a budouci zhodnoceni:

Drahovice patri mezi nejzadanéjsi rezidencni ¢tvrti v Karlovych Varech. Samotna nemovitost tézi z blizkosti fakultni
nemocnice KV a dal$i potencial ristu lezi v pripravované zubni klinice v tésném sousedstvi. Budouci zhodnoceni
podpori i dokonceni dalnice D6 do Prahy (2029).

Kontakt:
Prodej probihd primo od majitele, coz zarucCuje rychlé a transparentni jednani. V pripadé zéjmu o prohlidku nebo
zaslani detailni ekonomické analyzy mé kontaktujte.

RK nevolat, dékuji. Tato nemovitost je urCena vyhradné primym zajemcum o koupi. Na inzerat mizete také reagovat
primo na webu Bezrealitky.

Vyrtizuje

Bezrealitky s.r.o

GSM: +420 226 254 111
E-mail: inzerce@bezrealitky.cz
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