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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 05992
Prodej prostorného rodinného domu v obci Janov 10 490 000 Kc¢
u Nového Boru za nemovitost

47301, Janov, Novy Bor

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 350 m?
Uzitna plocha: 350 m? Plocha parcely: 1184 m?
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji prostorny rodinny dim s potencialem
vicegeneracniho bydleni v obci Janov u Nového Boru, v atraktivni lokalité nedaleko prirody a vyhledavanych
turistickych mist. Nemovitost vznikla postupnou pristavbou k plivodnimu domu a dnes nabizi velmi zajimavé
dispozi¢ni reseni vhodné jak pro pocCetnéjsi rodinu, tak i pro kombinaci vlastniho bydleni a investi¢niho vyuziti.
Soucasti prodeje je také prostorny pozemek o celkové vymeére 1 884 m?, ktery poskytuje dostatek soukromi, prostoru
pro relaxaci i dalsi mozné vyuziti.

Dum disponuje nékolika samostatné uzivanymi obytnymi ¢éstmi se spole¢nym technickym zazemim. V prizemi se
nachdazi bytova jednotka 2+1 s garazi a déle samostatny pokoj s moznosti primého vstupu na terasu. V prvnim
nadzemnim podlazi jsou situovany dvé bytové jednotky o dispozici 3+1 se spole¢nou prostornou terasou, ktera nabizi
nadherny vyhled do okolni prirody, na vyhlidku Chata Straz i Lesni divadlo. Dalsi potencial nabizi pudni prostor, ktery
muze slouzit k vybudovéni obytného podkrovi nebo dalsich mistnosti dle potreb nového majitele.

Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité - meéstsky vodovod, kanalizaci i elektfinu. Vytapéni je reSeno
centrédlné modernim kotlem na dievo spliujicim aktualni emisni normy EU, na jehoZ potizeni byla ¢erpana dotace.
Soucasti systému jsou radiatory ve velmi zachovalém stavu. Rozvody vody a Cast technického zézemi jsou puvodni,
dtim je v$ak prubézné udrzovany a plné funkcni.

Jedna z obytnych Casti prosla postupnymi Gpravami véetné dodatecného zatepleni polystyrenem v kombinaci s
palubkovym oblozenim, coz vyrazné prispiva k lep$im tepelné-izolacnim vlastnostem domu a vy$simu komfortu bydleni.
Nemovitost kombinuje puvodni konstrukce se zdénou pristavbou realizovanou na zakladé radné stavebni dokumentace
a kolaudacniho rozhodnuti.

Velkou vyhodou domu je jeho variabilita. Diky dispozici je vhodny naptiklad pro dvougeneracni bydleni, souziti Sirsi
rodiny, pripadné kombinaci vlastniho bydleni s prondjmem jednotlivych ¢asti. Praktické reSeni umoziuje efektivni
rozdéleni provoznich nédkladi mezi jednotlivé ¢asti domu.

Pozemek kolem domu poskytuje dostatek soukromi, prostoru pro relaxaci, zahradniceni i dalsi vyuziti dle predstav
budouciho majitele. Lokalita zaroven nabizi klidné bydleni v blizkosti prirody, turistickych tras a vyhledavanych
vyletnich mist.

Hlavni vyhody nemovitosti:
» moznost vicegeneracniho bydleni
* nékolik samostatné vyuzitelnych obytnych ¢asti
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* gardz a terasa s vyhledem do prirody

« pudni prostor s potencidlem dalsi vestavby

* napojeni na méstsky vodovod a kanalizaci

» moderni kotel na drevo spliujici EU normy

* Castecné zatepleni domu

* kompletni stavebni dokumentace a kolaudace

» moznost kombinace vlastniho bydleni a investice

« klidna lokalita v blizkosti pfirody a turistickych cila

Nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost pro klienty hledajici prostorné bydleni s potencidlem dalSiho rozvoje a
uprav dle vlastnich predstav.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas nevahejte kontaktovat.

Vyrtizuje

Pavel Nechutny

Tel.: +420 800 888 533

GSM: +420 604 723 312

E-mail: pavel.nechutny@vdfreality.cz
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