[FE)Reality +

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0382

Prodej bytu 2+kk, panel, OV, 45 m?, Ri¢any - ul. 4 790 000 K¢

Marie Pujmanoveé za nemovitost
Marie Pujmanové, Riéany vC. provize RK a pravniho
servisu
Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 4
Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 45 m?
Druh objektu: panelova Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 3 m?
Umisténi objektu: klidnd ¢ést obce Doprava: vlak; délnice; silnice;
MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;
Vodovod
Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Byt, ktery dava smysl dnesni cenou.
Funguje jako investice uz ted - a po rekonstrukci vyrazné posune svou hodnotu i standard.
Navic v lokalite, kterd dlouhodobé patri mezi nejzadanéjsi v okoli Praha.

Nabizime k prodeji byt o dispozici 2+kk a celkové vymére 45 m? (vCetné sklepa), umistény ve 4. nadzemnim podlazi z
5ti, panelového domu v ulici Marie Pujmanové, Ri¢any. Velmi klidna poloha v kontaktu s parkem.

Byt je v ptivodnim, ale udrzovaném stavu. V posledni dobé byl pronajiman, coz potvrzuje jeho okamzitou vyuzitelnost.
Soucasné nabizi potencial - rekonstrukci 1ze vyrazné zvysit jak komfort bydleni, tak i budouci vynos ¢i trzni hodnotu a
cilovou skupinu.

Dispozice bytu

* obyvaci pokoj: 16 m?

* kuchynsky kout: 5 m?

* loznice: 10,4 m?

¢ sklep: 3 m? (v prizemi domu)

Dispozice je efektivni a umoznuje modernizaci bez nutnosti zasadnich stavebnich zasahu.

Technické informace

* vlastni plynovy kotel (vytapéni + TUV)

* vlastni elektromeér

* energeticka narocnost: C - isporna (PENB z r. 2022)

Dum a budouci zhodnoceni

Panelovy dum z 80. let prosel revitalizaci:

* zatepleni obalky

* vyména oken

« rekonstrukce paternich rozvodu (cca 2010)

* stfecha (oprava a regenerace se dokoncuji v tomto 2026)
Dalsi planované kroky SVJ:

* rekonstrukce spolec¢nych prostor
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* instalace vytahu

Néklady na provoz

* SVJ: 2.113 K¢ / més. (véetné fondu oprav 991 K¢)
» elektrina: cca 1.000 K¢ / més.

* plyn: cca 1.100 K¢ / més.

¢ celkem: cca 4.250 K¢ / més.

Internet (VaSe sit) cca 400 K¢ / més.

Lokalita

Byt se nachézi v klidné rezidenéni ¢asti Ri¢any s parkem, vzrostlou zeleni a détskym hri$tém v bezprostfednim okoli.
Vyhodou je dochazkova vzdélenost do centra mésta, kde se nachazi kompletni obcanska vybavenost - obchody,
restaurace, Skoly, Skolky i dalsi sluzby.

Dopravni dostupnost

* vlakové spojeni na Praha hlavni nddrazi cca 25 minut

* autobusové spojeni do Prahy

* rychlé napojeni na D1

* budouci napojeni na prazsky okruh = dlouhodobéa vyhoda lokality

* byt vhodny k rekonstrukci i okamzitému pronajmu

* stabilni a nizké provozni naklady

« diim po revitalizaci + dals$i planované vylepseni (vytah)
* vyhledavana lokalita v dosahu Prahy

Vyrizuje
9 Martin HuSpauer
. Tel.: 725 293 493
GSM: 725293493

E-mail: martin.huspauer@h2reality.cz
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