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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 435874
Rodinny dim / investicni objekt v centru 7 990 000 K¢
Kostelce nad Cernymi lesy za nemovitost

namést{ Smirickych, Kostelec nad Cernymi lesy

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena

Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 144 m?

Uzitna plocha: 210 m? Plocha parcely: 475 m?

Plocha zahrady: 331 m? Umisténi objektu: centrum obce

Doprava: silnice; MHD; autobus Komunikace: dlazdéna

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;
Vodovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vicetc¢elovy rodinny dum s vyraznym investi¢nim potencidlem piimo
na prestizni adrese namésti Smifickych v centru Kostelce nad Cernymi lesy.

Nemovitost predstavuje zajimavou kombinaci komeréniho vyuziti, bydleni a budouciho rozvojového potenciélu. Diky
poloze v samotném centru mesta je vhodna jak pro investora, tak pro vicegeneracni bydleni ¢i kombinaci podnikani a
vlastniho bydleni.

Zakladni informace:

- zastavéna plocha: 158 m?

- pozemek: 489 m?

- dispozice: 2 nadzemni podlazi + pida
- lokalita: historické centrum mésta

Dispozice domu:

- 1. nadzemni podlazi

Komercni prostor s dlouhodobé fungujicim najemcem (pekarna), ktery zajistuje vynos jiz od pocatku vlastnictvi.

- 2. nadzemni podlazi

Bytovéa jednotka urcend k rekonstrukci dle vlastnich predstav.

- Piida

Velky benefit nemovitosti predstavuje pudni prostor pripraveny pro budouci vestavbu a rozsiteni obytné ¢ésti domu.

Potencidl uzitné plochy:
Dum nabizi vyrazné vétsi potencidl, nez se muze na prvni pohled zdat.
Soucasna orientacCni uzitna plocha ¢ini priblizneé:

-cca 190-210 m?
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Po realizaci pudni vestavby muze celkova uzitna plocha priblizné dosdhnout:
cca 270-310 m?

Diky tomu je nemovitost vhodna napriklad pro:
- vicegeneracni bydleni,

- kombinaci bydleni a podnikéni,

- investi¢ni rozdéleni na vice jednotek,

- pripadné reprezentativni méstské bydleni.

Technicky stav:

- Castecna rekonstrukce probéhla v roce 2011

- nova plastové okna - dvojskla (2023)

- nové rozvody elektriny (2022)

- ptivodni rozvody vody

- objekt je celkové v udrzovaném stavu, vhodny k modernizaci dle sou¢asnych standard.

Investicni potencial:

Nemovitost nabizi velmi zajimavou kombinaci:

- okamzitého vynosu z pronajatého komercniho prostoru,
- moznosti rekonstrukce bytové jednotky,

- budouciho rozsireni obytné Casti,

- stabilni hodnoty diky poloze primo na namésti.

Velkou vyhodou je také skutecnost, ze Kostelec nad Cernymi lesy dlouhodobé patii mezi vyhleddvané lokality v rdmci
okresu Praha-vychod diky dobré dostupnosti smérem na Prahu, Ri¢any, Cesky Brod i Kolin.

Lokalita:

Dum se nachazi v samotném centru mésta s kompletni ob¢anskou vybavenosti v pési dostupnosti:
- materska a zakladni $kola,

- obchody a sluzby,

- restaurace a kavarny,

- 1ékar a 1ékarna,

- irady a dalsi obcanska vybavenost.

Lokalita kombinuje historickou atmosféru mésta s praktickou dostupnosti do Prahy a okolnich pracovnich center.

Shrnuti:

Jedna se o atraktivni investi¢ni nemovitost s kombinaci:

- komerc¢niho vynosu

- bydleni

- rozvojového potencialu

- prestizni adresy v centru mésta

Nemovitost nabizi Siroké moznosti budouciho vyuziti a predstavuje zajimavou prilezitost jak pro investory, tak pro
klienty hledajici reprezentativni dim s charakterem.

Doporuc¢ujeme osobni prohlidku. S financovanim Vam radi pomuzeme.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

Vyrtizuje

Ing. Vojtéch Podlipny

Tel.: 603 455 857

GSM: +420777709227

E-mail: vojtech.podlipny@re-max.cz

REMAX Partner Reporyjské ndmésti 16 Praha 15500, Tel.: 603 455 857, E-mail: partner@re-max.cz, web: https://www.remaxpartner.cz



