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Pronajem - Komerc¢ni objekty ¢islo zakazky: 20379

Pronajem komercniho prostoru, 64m?2 s terasoua | 22 000 K¢
zahradou, Roztoky Zalov za mésic

Wolkerova, 25263, Roztoky

Celkova plocha: 64 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Uéel budovy: Jiny

Umisténi objektu: klidné cést obce Topeni: Lokalni - plynové
Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: B - Velmi Gisporna

POPIS NEMOVITOSTT: Pronajem reprezentativniho, designového prostoru koncipovaného jako 2kk v prizemi
designové novostavby pro podnikani. Nadstandardni stylovy prostor, s uzitnou plochou 48m?2 interiér, 16m2 terasa a
zahrada v jedineCném domé v klidné ¢éasti Roztok, v krasném prostredi s vybornou dostupnosti do metropole.

Nemovitost je idedlni pro klidny komercni provoz: kosmeticky ¢i esteticky salon, maséze, fyzioterapii ¢i jiné klidné
sluzby.

Jednotka je situovand v prizemi novostavby z roku 2021. Dispozice: vstupni chodba s damyslnou $atni skiini, mistnost
s moderni, plné vybavenou kuchyni (lednice s mrazakem, induk¢ni varna deska, trouba, mikrovinna trouba, mycka,
digestor, luxusni spotiebice Franke) a vstupem na vychodni terasu. Mistnost/kancelar s velkorysou vestavénou skiini
a vlastnim vstupem do zahrady. Designova koupelna se sprchovym koutem a toaletou, opét s primym vstupem do
zahrady. V mistnostech dfevéné podlahy a dlazba, podlahové topeni. Velkou vyhodou je vlastni ¢ast zahrady a terasa.
Nizké provozni naklady.

V prvnim patre se nachazi bytova jednotka, kterou vyuzivaji majitelé. Kazda jednotka ma separatni vstup primo ze
zahrady a svoji privatni ¢ast zahrady k uzivéni.

Dum je situovéan v prijemné pési dostupnosti od historického Levého Hradce s vyhlidkou. Mésto Roztoky je velmi
zadanou lokalitou s vynikajici dostupnosti do metropole (10 min). V misté je veskera obcanska vybavenost -
supermarkety, obchody, restaurace, 1ékar, veterinar, posta, fotbalové hristé a dalsi sportovisté. Konaji se zde
farmarské trhy a mnoho kulturnich akci. Blizkost prirody vybizi k vyuziti turistickych tras a cyklostezek nebo privozu
pro vylety do okoli.

Energetickd naroc¢nost budovy: B (4sporna).

Poplatky a energie: 5.000 K¢

Kauce: 2x najemné, provize zprostredkovateli 1x ndjemné

Vlak: Zastavka Roztoky-Zalov: 550 m (18 min na Masarykovo nadraZi, centrum Prahy), Bus Levy Hradec 350 m
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