Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 26012

Prodej rodinného domu 4+kk s garazi, Vrané nad 13 499 000 Kc¢
Vlitavou za nemovitost

Kruhova, Vrané nad Vltavou

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 114 m?

Uzitna plocha: 154 m? Plocha parcely: 900 m?

Plocha zahrady: 786 m? Umisténi objektu: klidna cast obce
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 400 V

Voda: Mistni zdroj vody Topeni: Ustedni - elektrické
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: F - Velmi nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Realitni spolecnost Dvorak&Petraskova reality vam nabizi k prodeji rodinny dim v
oblibené lokalité Vrané nad Vtavou, na hranici Prahy Zapad.

Tento rodinny dum zkolaudovany v roce 2004 je samostatné stojici dim projektovany Central Groupem a je zasazeny v
klidné jednosmérné ulici, v kopcich, mimo zaplavovou oblast. Dim nabizi 154 m2 podlahové plochy s garazi 18,7 m2 a
celkovou vymérou pozemku 900 m2, sklada se ze dvou podlazi. Prizemi disponuje obyvaci ¢asti s krbovymi kamny, na
kterou navazuje jidelna a prostorna kuchyneé resena do U. Déle zde najdete i koupelnu se sprchovym koutem a
toaletou. V patre jsou umisténé 3 pokoje, z toho jeden lze prickou oddélit, aby vznikly 2 mensi, dale prostorna
koupelna s vanou a toaletou. Hlavni loznice navic nabizi krasny vyhled na zahradu a zaroven primy vstup na balkén
pres francouzské okno, které spolu s trojbokym arkyrem vytvari vyrazny architektonicky prvek domu. Pod strechou se
nachdzi pdni prostor, ktery lze vyuzit k ulozeni sezonnich véci.

Na dum navazuje zdéna garaz s elektrickymi vraty, na pozemku je piijezdové cesta k domu slouzici jako dalsi
parkovaci prostor. Diim je zdény a zatepleny, s plastovymi 2-skly a stre$nimi okny Velux. Vytépéni je pomoci
elektrokotle s radiatory a ohrev teplé vody zajistuje elektricky boiler. Dum je napojeny na verejnou kanalizaci i
vodovod. Na pozemku je umistnéna vrtana studna, ktera slouzi k zalévani okrasné zahrady, dale zapustény bazén a
zahradni domek. Zahrada ma vyméru 786 m2. Dum neni podsklepeny, je ve skvélém a udrzovaném stavu a v souc¢asné
dobé nejsou nutné zadné velké investice. Energeticka narocnost domu (PENB) tfida F, podle starych kritérii by vSak
vysla jako C. K dispozici je kompletni stavebni dokumentace od developera a zpracovany Stitek PENB 2026. Dalsi
informace se dozvite ve videu.

Lokalita je fantastickd, dim lezi na okraji Prahy Zapad, na Smichové jste mimo $picku autem za 20 minut, muzete
taktéz vyuzit vlak i autobusovy spoj. Podél Vitavy vede jedna z nejoblibenéjsich tras ve Stredoceském kraji pro
cyklisty, bézce, in-line bruslare a veslare, stezka vede z Modran az na Slapy. Blizké okoli nabizi nespocet moznosti na
vylety i prochazky se psem. V misté je materska skola i zakladni Skola az do 9.tridy, détsky prakticky 1ékar i zubar,
Samoziejmosti je rychlé vyrizeni hypotéky bez poplatku, za velmi priznivych podminek, vice informaci rada sdélim na
domluvené prohlidce. Vyuzit 1ze financovani z prodeje jiné nemovitosti, s ¢imz vam rada pomohu. Uvidime se brzy na
prohlidce.
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