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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 439433

Rodinny dum 4+1, pozemek 388 m2, Kladno 5 990 000 K¢
Rozdélov za nemovitost

Doberska, Kladno

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 115 m?

Uzitna plocha: 93 m? Plocha parcely: 388 m?

Plocha sklepu: 9 m? Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Ziskejte samostatné stojici rodinny dim 4+1 se zahradou ve vyhledavané lokalité mésta
Kladna v Rozdélové za cenu, za kterou se na Kladné prodavaji byty 3+1 v pivodnim stavu.

Dum byl do nedavna trvale obyvan, veskeré technologie (voda, odpady, funk¢ni topeni) jsou v provozu. Interiéry jsou v
puvodnim, moralné zastaralém stavu, coz vam dava moznost okamzitého provizorniho bydleni (styl skautské/bunkové
zakladny) a postupné rekonstrukce podle vlastnich predstav, bez placeni drahého ndjmu jinde. Nemovitost je mozno
poridit tézZ za ucelem realizace ziskového investicniho projektu.

HLAVNI BENEFITY A POTENCIAL DOMU:
DUM ZA CENU BYTU: Za cenu 5 990 000 K¢ kupujete dim se vzrostlou zahradou, dvéma sklepy a plnym soukromim.

MOZNOST VLASTNIHO SJEZDU A GARAZE: Podle pfedbéZné konzultace na MMK se nabizi redlnd moZnost
vybudovani vlastniho sjezdu z hlavni silnice do garaze, ktera by vznikla z ¢asti domu, coz zajisti komfortni pristup.

DOTACE , 0PRAV DUM PO BABICCE": Spliiuje parametry pro statn{ dotaci az 1 mil. K& na zatepleni, fasédu a okna
(penize predem) + prispévky na tepelné cerpadlo/fotovoltaiku a zvyhodnény aveér.

INVESTICE: Vzhledem k dispozici 1ze diim rozdélit na 2 bytové jednotky (prizemi + ptda) s vysokou navratnosti (ROI)
diky rychlé dostupnosti do Prahy.

DISPOZICE A TECHNICKY STAV DOMU:

Uzitné plocha: 93 m2 + nezateplena puda 27 m2 + sklep 9 m2.

Prizemi: vstupni chodba, 4 prostorné mistnosti, koupelna, samostatné WC, vstup do skleniku.

Puda: volny prostor (27 m2) a vybudovana ptdni vestavba (16 m2 zr. 1961 s elektfinou).

Konstrukce: puvodni dam s pristavbou (r. 1962). Krovy cca 70 let (v dobrém stavu), stfecha z betonovych tasek (r.
1960). Okna v obyvéaku plastova, ostatni ptivodni dfevéna $paletova.
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Sité: méstska voda, plyn i kanalizace (napojeno pred 4 lety, plasty). Vytdpéni a ohtev vody plynovym kotlem. V ¢ésti
domu probéhla v roce 2022 nové rekonstrukce elektriny.

Zahrada: pozemek se vzrostlymi ovocnymi stromy (merunka, broskev), ktilnami a samostatnym venkovnim sklepem
(12 m2).

STARY ROZDELOV - LOKALITA:
Vyhledavana lokalita s kompletni obc¢anskou vybavenost v dochézkové vzdalenosti. Perfektni spojeni do centra mésta i
na Prahu (MHD, autobusy, vlak, dalnice D6). Minutu od domu zacinaji prirodni rozdélovskeé lesy s cyklostezkami.

Zavolejte mi a domluvte si prohlidku, jsem vam k dispozici. TéSim se na vas, maklérka nabidky....
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.

A VyTizuje
*}  Martina Priichova
Tel.: 312 240 239
GSM: +420777052336
E-mail: martina.pruchova@re-max.cz
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