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Prodej - Domy a vily

Prodej RD s dvéma byty, 4+1 a 3+Kk, terasa,
sklep, dum po rekonstrukci.

Chleboradova, 61900, Brno-jih, Brno

Pocet podlazi objektu:
Druh objektu:
Umisténi objektu:

Elektrina:

Plyn:
Doprava:

Poloha objektu:
Typ domu:
Plocha parcely:

Komunikace:

3
cihlova

klidna cast obce

Elektro - 230 V; Elektro -

380 V; Elektro - 400 V
Plynovod

déalnice; silnice; MHD;
autobus

samostatny
patrovy
166 m?

asfaltova

Kanalizace

Uzitna plocha:
Stav objektu:
Plocha zahrady:
Voda:

Topeni:

Energeticka narocnost
budovy:

Pocet podlazi v objektu:

Zastavéna plocha:
Plocha sklepu:

Obcanska vybavenost:

Energeticka narocnost:

¢islo zakazky: 731771

14 790 000 Kc¢

za nemovitost

vCetné provize

197 m?
po rekonstrukci
32 m?

Vodovod; Rozvod
studené a teplé vody

Ustfedni - plynové
G - Mimoradné
nehospodarna

3

101 m?

23 m?

Skola; Skolka;
Zdravotnicka zarizeni;
Posta; Supermarket;
Kompletni sit obchodl a
sluzeb

G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji rodinny diim v klidné lokalité Brno - Dolni HerSpice, na ulici
Chleboradova. Dum je rozdélen na dvé bytové jednotky se samostatnymi vchody. Jedna se o dva rodinné domy

s jednim Cislem popisnym. Stavebné-technické usporadani domu navic umoznuje oficidlni rozdéleni na dvé samostatné
jednotky v ramci katastru nemovitosti, coz vyrazné zvySuje budouci trzni hodnotu celého objektu pri pripadném
oddéleném prodeji. Uzitna plocha domu ¢inni 197,3 m?; terasa (zahrada) cca 32 m? a sklep cca 23 m?. Je zde moznost

prikoupeni navazujiciho pozemku 24 m? zahrady od souseda.

Dispozice domu s okny do zahrady 4+1:
1.NP: vstupni chodba 10,4 m?; kuchyné 13,9 m?; obyvaci pokoj 25,6 m?; samostatné WC 1,5 m?; komora 1,8 m?.
2.NP: schodisté 4,2 m?; loznice 14,8 m?; koupelna 8 m?; Satna 6,1 m?; chodba 4,6 m?; pokoj 18 m?; pokoj 16,9 m?; tj.

125,8 m2.

1.PP: sklep se tremi mistnostmi cca 23 m?.
Dispozice domu s okny do ulice 3+kk:
1.NP: vstupni chodba 3,5 m?; obyvaci pokoj s kuchynskym koutem 21,4 m?; technicka mistnost 4,3 m?; samostatné

WC 1,8 m?; schodisté 1,6 m?2.

2.NP: chodba 7,8 m?; loznice 13,5 m? koupelna 3,3 m?; pokoj 14,3 m?, tj. 71,5 m2.
V soucasné dobé je byt pronajaty s ndjemni smlouvou do 31. 5. 2026.

Vymeéry jsou orientacni, mérené pristrojem Matterport.
Naprostou nezavislost obou bytu zajistuje individualni technické vybaveni pro kazdou jednotku zvlast. Kazdy byt
ma svij vlastni plynovy kotel pro vytapéni do radiatort a samostatny elektricky bojler pro ohrev vody. V domé jsou
instalovana podruzna méridla na vodu, elekttinu i plyn. Objekt je napojen na verejnou kanalizaci. K dispozici je také
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trikomorovy sklep o vymére cca 23 m?, ktery slouzi jako ideélni technické a ulozné zadzemi celého domu. Konstrukce
budovy je realizovana z tvarnic Ytong a budova ze predni strany je zateplena 12 cm silnou vrstvou polystyrenu, bo¢ni
cast bude jesté dokoncena na néklady prodavajiciho ( jiz dokonceno ). Zadni ¢ast domu zateplena neni.

Lokalita Dolnich Herspic je diky své bezpeCné a pratelské atmosfére idealnim mistem pro kazdou rodinu. Rodiny

s détmi jisté oceni blizkost unikatniho Jizanského dvorku, kde se déti mohou seznamit s domacimi zviraty v prirodnim
prosttedi, nebo moznost osvézeni v oblibeném piirodnim biotopu v prilehlych Hornich Herspicich.

Pro sportovce a milovniky aktivniho pohybu je klicCovym benefitem bezprostiedni blizkost cyklostezky vedouci podél
reky Svratky, kterd je perfektné upravena pro cyklistiku, béh i inline brusleni a spojuje Brno s jiznim smérem. I pres
tento venkovsky klid vSak neztracite komfort velkomésta. V tésné blizkosti se nachazi dvé nejvétsi nakupni centra

v regionu - Avion Shopping Park a Olympia Brno, ktera poskytuji kompletni sit obchodu, sluzeb, restauraci i multikino.
Tato adresa je zkratka dokonalym kompromisem pro ty, kteri hledaji bezpe¢né zazemi pro své déti, dostatek
sportovniho vyZiti a zaroven chtéji mit veskerou obcanskou vybavenost na dosah ruky.

V pripadé zajmu o prohlidku nebo o vice informaci, kontaktujte maklére.

Vyrtizuje

Sylva Cadova

Tel.: 543 217 040

GSM: +420775560502

E-mail: sylva.cadova@alvareal.cz
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