NOXT

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 117962

Prodej Rodinny dium, 258[] 8 490 000 K¢
35201, Podhradi za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 4

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 123 m?

Uzitna plocha: 258 m? Plocha sklepu: 92 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rozlehly rodinny dim se 4 bytovymi jednotkami a velkym investi¢nim
potencialem, stojici na pozemku o velikosti 1 376 m? v malebné obci Podhradi u ASe, pouhé 4 km od némeckych hranic.
Nemovitost se nachazi v klidném prostiedi u lesa, nedaleko Smrcin a historické zriceniny hradu Neuberg, v lokalité
nabizejici idedlni kombinaci prirody, soukromi a vyborné dostupnosti do Némecka.

Dum byl v minulosti vyuzivan jako penzion a diky svému dispozi¢nimu reSeni nabizi Siroké moznosti vyuziti —
vicegeneracni bydleni, kombinaci vlastniho bydleni a pronajmu, investi¢ni zameér, ubytovani nebo mensi podnikani.

Soucasti domu jsou celkem 4 bytové jednotky, obchodni prostor vhodny napiiklad pro mensi restauraci, kavarnu,
spolecenskou mistnost €i sluzby, a velkéd zahrada s dostatkem zelené, kterou protéka potok. Pred domem se nachazi
prostorné nadvori umoznujici pohodlné parkovani vice vozidel.

Nemovitost je v soucasné dobé ¢astecné pronajimana, coz muze novému majiteli zajistit okamzity prijem.

Dum ma 4 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim a je kompletné podsklepeny.

Dispozice:

1. PP technicka mistnost/kotelna, sklepy, chodba a schodisté

1. NP 2 byty 1+1 a 1KK o vymeére kolem 20 m?, obchodni prostor se zazemim o vymére cca 55 m?

2. NP byt 2+1 o uzitné ploSe cca 60 m? - chodba se vstupem na prostornou terasu 30 m?,

3 a 4. NP mezonetovy byt 3+1 o uzitné plose cca 100 m? vcetné podkrovi

(Uvedené vymeéry jsou orientacni.)

Technicky stav:

Na domé probéhla rekonstrukce strechy véetné zatepleni (14 cm polystyren). Rozvody elektriny jsou vedeny v médi. V
interiéru se zachovaly puvodni dievéné podlahy a schodisté, které domu dodéavaji prijemny charakter. Okna jsou

kombinaci plastovych a dfevénych. Fasada domu zatim neni zateplena.

Vytépéni je feSeno kotlem na tuhd paliva umisténym v suterénu s rozvodem do radiatort. Ohrev vody zajistuji
elektrické bojlery v jednotlivych bytech. Kazda bytova jednotka mé vlastni elektromer.

Dum je napojen na obecni vodovod a kanalizaci. Objekt je z¢4sti oplocen.
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Lokalita je zajimava nejen pro klidné bydleni, ale také jako investice diky blizkosti hranic s Némeckem a rostoucimu
zajmu o nemovitosti v prihrani¢nich oblastech.

Tato nemovitost predstavuje jedinec¢nou prilezitost pro vétsi rodinu, vicegenerac¢ni bydleni i investory hledajici dim s
moznosti dal$iho rozvoje a Sirokého vyuziti.

Kontaktujte nas pro vice informaci a domluvte si prohlidku jesté dnes. TéSim se na Vas témér v Némecku. IP.

V pripadé zajmu lze nemovitost financovat hypote¢nim tivérem pres nase hypotecni centrum. Pouze u nas vam
zajistime moderni financovani az na 35 let, bez ohledu na vék a prokazovani prijmu, ¢i nutnosti predkladat danové
priznani (u podnikateltl). Zeptejte se nas a bydlete chytre! Pro komunikaci uvadéjte evidenc¢ni ¢islo zakazky N117962.
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: Ivana Petrakova
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