Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1024349

Prodej bytu 2+kk 51 m? Rezervace
U Nikolajky, 15000, Praha 5, Praha

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 51 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 3 m?

Umisténi objektu: centrum obce Energeticka narocnost: E - Nehospodéarna

POPIS NEMOVITOSTT: Stylovy a atypicky reseny byt 2+kk po kompletni rekonstrukci v klidné ¢asti Smichova

Nabizim k prodeji Gtulny byt 2+kk o velikosti 48m? + uzamykatelny sklep o velikosti 3,4 m?. V cihlovém domé s
pouhymi péti podlazimi, situovany v oblibené a klidné lokalité Praha 5 - Smichov.

Byt je v osobnim vlastnictvi a proddvan primo majitelem.

Byt prosel v roce 2021/2022 kompletni a velmi kvalitni rekonstrukci s dirazem na japonsky minimalisticky design,
prakti¢nost a komfort bydleni.

Interiér nabizi nadstandardni mnozstvi iloznych prostor vyrobenych na miru, nové dubové velkoformatové parkety v
obytnych mistnostech a podlahové vytapéni ve zbytku bytu.

Dum je postaven netradi¢né ve svahu, coz bytu dodéavéa atypicky charakter, do bytu se vstupuje do minus 1. patra, ale
obyvaci pokoj s kuchynskym koutem se nachéazi v irovni +1. podlaZzi a nabizi ptijemny vyhled do zahrady, loznice s
anglickym dvorkem je ve svahu a minus 1, kdy okno je na oploceny dvorek pred domem.

Dispozice bude vyhovovat lidem, kteti hledaji originalni a praktické bydleni, pripadné byt na investici.

Byt je ve velmi dobrém stavu a pfipraveny k nastéhovani. VESKERE FOTO REALNE, nejedné se o vizualizace.
Soucasti rekonstrukce: nové odhlu¢néni a zatepleni, nova dievénd Spaletova okna, ktera jsou vyrobena dle ptivodnich
plang, ale jsou z novych kvalitnich material; elegantni, bezoblozkové interiérové dvere, podlahové vytapéni, nové

rozvody.

Koupelna vybavena velkoformatovymi italskymi obklady a designovymi bateriemi Gessi v unikatni médéné barve.
Odvétravani zajistuje elektricky ventilator.

Vytépéni a ohtev vody resi vlastni elektricky kotel, doplnény podlahovym topenim a otopnym Zebtikem v koupelné.
Soucasti prodeje: vestavna lednice s mrazakem, trouba, sklokeramicka varna deska.

V domé funguje dobre spravované SV], celkem zde je pouze 27 jednotek. Na podzim 2025 probéhla vyména
odpadovych stoupacek v celém domé. Na patre jsou jen dva dalsi byty.

Obyvatelé mohou vyuzivat: suSarnu, zabezpecenou kolarnu, spolecnou zahradu ve vnitrobloku.

Byt se nachézi v tiché ulici v bezprostredni blizkosti zelené i kompletni ob¢anské vybavenosti.

Primo naproti domu stoji zimni stadion Nikolajka, ktery je dle izemniho planu veden jako sportovisté, coz vyrazné
omezuje moznost budouci zastavby. V okoli najdete také: park Mrazovka, sady Na Skalce, park Santoska.
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Dopravni dostupnost: zastavka Santoska (bus/trolejbus 137) - 3 minuty chize, metro Andél - cca 600 m, OC Novy
Smichov - cca 800 m. Parkovani je mozné pred domem v modré zoné.

Dalsi informace
Meésicni naklady cini 2 835 K¢ (SV], odpady, voda) + elektrina.

VZHLEDEM K ATYPICNOSTI BYTU JE CENA K JEDNANT

Byt je prilezitostné vyuzivan mou rodinou pri navstévé Prahy, vyklizeni mozné béhem tydne. V pripadé dohody mohu
zajistit kompletni vycisténi a vymalbu obyvaciho pokoje i stropu koupelny pred predanim.

Pokud hledate origindlni, kvalitné zrekonstruované bydleni v jedné z nejzadanéjsich ¢asti Prahy, tento byt rozhodné
stoji za prohlidku Tato nemovitost je ur¢ena vyhradné pfimym zdjemcum o koupi. Na inzerat muzete také reagovat
primo na webu Bezrealitky.
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