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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 00692

Nemovitost pro bydleni 624 m? s garazemi, 12 000 000 Kc¢
Frydlant za nemovitost

CSA, 46401, Frydlant

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 4

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 207 m?

Uzitna plocha: 624 m? Plocha parcely: 444 m?

Ostatni: Garaz; Parkoviste Umisténi objektu: centrum obce

Doprava: vlak; silnice; autobus Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Topeni: Usttedni - plynové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Dum v centru Frydlantu, ktery mtze dat vzniknout novym bytim tam, kde dnes chybi
nejvic

V samém srdci Frydlantu, na vyborné adrese v ulici CSA, nabizime nemovitost, kterd v sobé nese mnohem vic nez jen
soucasné vyuziti. Je to dim s charakterem, vybornou polohou a predevs$im s mimoradnym potencidlem proménit se v
bytovy dum v lokalité, kde je bydleni dlouhodobé nedostatkové.

Frydlant je mésto, kde je kvalitnich byt malo a podobnych prilezitosti jeSté méné. Pravé proto je tato nemovitost tak
vyjimecna. Dle izemniho planu a predbézné informace méstského uradu je mozné objekt prebudovat na bytovy dium,
coZ povazujeme za nejzajimavéjsi a nejhodnotnéjsi variantu budouciho vyuziti. Pro investora nebo developera se zde
otevira moznost vytvorit nové bydleni presné tam, kde bude mit skute¢ny smysl i redlnou poptavku.

Budova nabizi 4 nadzemni podlazi, kazdé o podlahové ploSe cca 150 m?2. Zastavéna plocha ¢ini 207 m? a celkova
plocha pozemku vCetné zastavené plochy je 444 m2. Velkorysé vnitrni prostory, rohové umisténi a viditelna poloha v
centru mésta davaji zéklad projektu, ktery muze spojit atraktivni méstské bydleni s dlouhodobou investi¢ni hodnotou.

Velkou prednosti je samotné umisténi. Centrum mésta znamenda kazdodenni pohodli, které lidé hledaji. V dochazkové
vzdalenosti se nachazi LIDL, Penny, zimni stadion, fotbalovy stadion i zdmek Frydlant. Budouci obyvatelé zde mohou
mit vSe dllezité doslova par minut od domova. A pravé takova mista maji pro reziden¢ni projekt nejvétsi silu, lidé
chtéji bydlet tam, kde mohou Zit pohodIné, bez zbytecného dojizdéni a s kompletni obcanskou vybavenosti na dosah.

Nemovitost je v soucasné dobé vyuzivana jako kancelarské prostory. Kancelare jsou momentélné pronajaty
Sestimési¢ni vypovédni lhlitou, coZ prinasi zajimavou flexibilitu, objekt mize doCasné generovat vynos, a zaroven
umoznuje pripravit budouci pfeménu na bydleni v rozumném ¢asovém horizontu.

Dulezitou vyhodou je i technicky stav objektu. V roce 2007 probéhla rekonstrukce exteriéru, v ramci které byla
provedena nova dievéna okna, nova fasdda a rekonstrukce strechy, véetné opravy krovi, nové krytiny a okapovych
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svodu. Vytapéni je feSeno prakticky, v kazdém patre je plynovy kotel. K dispozici je elektricka energie 220/380 V.
Soucasti je také garaz z pozdéjsi vystavby, se 2 vraty a privedenym elektrickym proudem 220/380 V.

Tohle neni jen bézna komercni budova.
Tohle je prileZitost vytvorit nové byty v centru Frydlantu, ve mésté, kde je po bydleni skutecna poptavka.
Prilezitost proménit vyraznou méstskou nemovitost v misto pro zZivot, které bude dévat ekonomicky i lidsky smysl.

Nemovitosti s takovym umisténim, rozsahem a reziden¢nim potencidlem je ve Frydlantu minimum. Pravé proto muze
byt tato nabidka zacatkem vyjimecného projektu.

= Vyrtizuje

Jaroslav Bures
Tel.: 608 612 312
GSM: +420 720 209 500

E-mail: jbures@ersreality.cz
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