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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 02476-1

Prodej polyfunkcniho objektu + bungalov, 67 000 000 K¢
Brno-Komin, Hlavni za nemovitost

Hlavni, 62400, Brno-Komin, Brno

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 753 m?

Uzitna plocha: 558 m? Plocha parcely: 1597 m?

Plocha zahrady: 785 m? Ostatni: Bazén; Garaz; Parkovisté

Doprava: silnice; MHD; autobus Komunikace: asfaltova

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: 7 nemovitosti v 1
Hledate néco opravdu vyjimecného? Nemovitost kde se snoubi vkus, komfort, prakticnost, soukromi a investic¢ni
prilezitost na pronajmy v kombinaci s nadstandardnim bydlenim?

Ve vyhradnim zastoupeni majitele vdm nabizime vyjimecnou prilezitost koupit si multifunkéni nemovitost v klidné a
zelené lokalité Komin. Kromé moderné zatizeného bungalovu s velkou zahradou a wellness zazemim ziskate i
samostatny polyfunk¢ni dim se 6 nemovitostmi k prondjmu. Tato nemovitost vam zajisti komfortni bydleni i zajimavy
prijem.

Nemovitost se navic nachazi v jedné z nejvyhledavanéjSich brnénskych lokalit - Kominé. Je to klidna a zelena oblast
obklopena lesy s vybornou dostupnosti do centra. Dim stoji pfimo v centru Komina na namésti na ulici Hlavni.

Zdakladni popis nemovitosti:
V zépadni ¢asti domu orientované do ulice Hlavni se nachazi 6 nemovitosti, které se v soucasné dobé slouzi k
pronajmu. Jedna se o 3 bytové jednotky a 3 zavedené komercni prostory.

Byty v 2.n.p.:

- Byt 2+kk o velikosti 59,7m2

- Byt 2+kk o velikosti 50,4m2

- Byt 4+kk o velikosti 83,8m2

Byty maji samostatny vstup do domu a z centrélni chodby se vchazi do kazdého z nich zvlast. Byty jsou kompletné a
vkusné vybavené nébytkem a elektrospotiebici, které mohou byt soucasti kupni ceny po dohodé. Kazdy byt ma své
vlastni meridla energie a kombinovany plynovy kotel pro vytapéni a ohrev vody.

Komerc¢ni prostory v 1.n.p.:

- Zavedeny obchod s textilem o velikosti 43,18m?2

- Zavedené kadernictvi o velikosti 31,58m?2

- Zavedena kavarna v kombinaci s vindrnou a prostornou oplocenou zahradkou je situovana ve vnitrobloku domu a ma
celkovou velikost 94m2. Jsou zde instalovany kamery a alarm.
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V$echny prostory maji svij primy vstup z ulice, vylohu a sva méridla energii. Kavarna kombinovana s vindrnou ma svij
samostatny kombinovany, plynovy kotel. Kadernictvi a obchod s oble¢enim ma kotel spole¢ny. Po dohodé muze byt
soucasti kupni ceny i vybaveni kavarny.

V pripadé zajmu vam ochotné zasleme pudorysy bytl i obchodnich prostor.

Luxusni RD 4+1:

Dum typu bungalov se nachazi ve vnitrobloku domu, kde je zajisténo klidné a soukromé bydleni zcela izolovano od
venkovniho ruchu. Po vjezdu pres elektricka vrata vas privita pozitivni prostredi, kde se kde se soucasnému majiteli
podarilo dokonale propojit moderni technologie a komfort s prirodou.

Zdakladni popis domu:

* Jedna se o bezbariérovy dum 4+Kkk o velikosti 125m2 s modernim vybavenim a dominantnim obyvacim pokojem +
.prosklené, vyhtivané wellness zazemi o uzitné plose 74m2 . V hlavni loznici s vyhledem do zahrady je Satna a
koupelna s parnim boxem. Dim ma je$té druhou prostornou a designovou koupelnu a technickou mistnost kde je
instalovan stridac a baterie na vykonnou fotovoltaickou elektrarnu.

* Dalsi dvé loznice a vstupni predsiii jsou orientované do nadvori domu.

» K domu patfti i prosklené, vyhrivané wellness zdzemi s bazénem s protiproudem a saunou o velikosti 31,7m2, zimni
zahrada o velikosti 23,2m2 a télocvi¢na o velikosti 18,33m2.

» K domu nélezi také okrasna zahrada v japonském stylu s jezirkem a zahradnim domkem, ktera dotvari jedinecnou
atmosféru domu. Zahrada ma velikost 785m2, je proslunénd a do detailu vyladénd. Z terasy o velikosti 17,16m2 se
muzete vecer kochat krdsnymi pohledy na osvétlenou zahradu.

« Dum mé dvougaraz s elektrickymi vraty o velikosti 36m2, venkovni technickou mistnost o velikosti 8m2 a nadvori o
velikosti 210m2, kde je moznost zaparkovat dalsi vozy.

V pripadé zajmu muze byt témér veskery nabytek i elektrospotrebiCe soucasti kupni ceny.

Dalsi technické vybaveni domu:

+ Dum je vybaven novou fotovoltaickou elektrarnou o vykonu 11kWp, ktera vyrazné snizuje nédklady na bydleni.
* V garazi je instalovana nabijeci stanice Wallbox pro elektomobily.

» Nové klimatizacni jednotka v interiéru.

« Diim je vytdpén podlahovym topenim.

* V obyvacim pokoji je krb.

* Na zahradé je vlastni studna.

Po domluvé vam radi zasleme ptudorysy domu.

Celkové parametry:

» Nemovitost se nachédzi na pozemku o velikosti 1597m2
* Zastavéna plocha a nadvoii 753m2

» Zahrada 785m2

* Uzitna plocha 523,13m2

Obcanské vybavenost a dopravni dostupnost:

 Diim je dobre napojen na méstskou hromadnou dopravu tramvaji nebo trolejbusem
* V blizkosti domu je cyklostezka podél reky Svratky a lesy a lesoparky

* V misté je k dispozici kompletni obcanska vybavenost

 Dum je vyborné dostupny na Brnénskou prehradu

V inzerci je uvedena trida energetické narocnosti G, protoze energeticky stitek PENB nebyl zatim dodan.

Z divodu ochrany soukromi souc¢asného i budouciho majitele vés prosim o kratkou prezentaci vés a vaseho zajmu o
nemovitost. Prohlidky objektu nebudou poskytovany bez identifikace. Dékujeme za vasi laskavost a ohleduplnost.

Vyrizuje

Zdenék Mikulasek

Tel.: +420 541 211 876

GSM: +420 774 293 326
E-mail: mikulasek@unicareal.cz
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