byrfin

real
estate
Prodej - Pozemky ¢islo zakazky: 1764
Stavebni pozemek s objektem ke konverzi v 5 790 000 K¢
centru Opavy, u OC Breda za nemovitost
vC. provize RK, v¢.
Opava pravniho a poradenského
servisu
Celkova plocha: 132 m? Druh pozemku: pro bydleni
Umisténi objektu: centrum obce

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim ke koupi stavebni parcelu v samotném centru Opavy, v bezprostredni blizkosti
obchodniho centra Breda & Weinstein.

Jedna se o pozemek parc. ¢. 127/2 v katastralnim tizemi Opava-Mésto, jehoz soucésti je stavba bez ¢.p. / C.ev., kterd
historicky slouzila jako objekt vyroby, dilen, sklada a provozniho zézemi.

Pozemek se nachazi v atraktivni centralni lokalité, v izemi vedeném dle izemniho planu jako SC - plochy smiSené
obytné centrélni. Toto funkéni zarazeni umoziuje uvazovat o Siroké Skéle budouciho vyuziti. Je zde v ivaze: najemni
bydleni, méstské apartmany, B&B, kancelare, sluzby, showroom, ateliéry, co-working office, polyfunkéni objekt
kombinujici bydleni a podnikani.

Na pozemku dnes stoji pivodni vicepodlazni provozni objekt o vnéjsich rozmérech (h=7,8 m v= 13,7 m, d= 14 m x),
ktery nabizi priblizné 300 m? vnittnich ploch rozlozenych do suterénu a tii nadzemnich podlazi. Budova mé smiSenou
konstrukci tvorenou cihelnym zdivem a Zelezobetonovymi trdmovymi stropy. Dle dostupnych informaci a vizudlni
prohlidky pusobi konstrukéné stabilné, bez zjevnych vyznamnych statickych poruch.

Objekt neni dlouhodobé vyuzivéan a je urcen ke kompletni rekonstrukci, pripadné ke konverzi na nové vyuziti.
Soucasny stav odpovida puvodnimu provoznimu objektu bez pravidelné udrzby. Do stfechy zatékd, obalka budovy i
technické rozvody budou vyzadovat investice. Z pohledu budouciho zdméru vSak mize jit pravé o prilezitost vytvorit
novy méstsky produkt v mimoradné zajimavé poloze.

Hlavni hodnotou nabidky je predevsim lokalita. Par krokli od pozemku se nachazi OC Breda & Weinstein, restaurace,
kavarny, obchody, fitness, MHD, parkovaci kapacity a kompletni obCanska vybavenost centra mésta. Pravé tato
kombinace muze byt zajimava pro investora, ktery hleda projekt s moznosti vytvoreni pridané hodnoty.

Budova v soucasnosti neni samostatné pripojena na veskeré inzenyrské sité. V lokalité jsou vSak dostupné zékladni IS
- voda, kanalizace, plyn a elektfina. Objekt je napojen na splaskovou kanalizaci, dal$i napojeni a kapacity siti je nutné
resit v rdmci budouci projektové pripravy. K dispozici jsou vyjadreni spravci siti k moznostem napojeni.

Prijezd k pozemku je zajiStén po méstské komunikaci.
Konkrétni rozsah mozné prestavby, zména uzivani, kapacita budouciho provozu, pripadné dispozicni reSeni, stavebni
upravy, vytvoreni jednotek nebo nové reseni napojeni na inzenyrskeé sité jsou predmétem dalsiho provéreni

projektantem, stavebnim uradem, spravci siti a prisluSnymi organy.
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V ramci pripravy nabidky mam k dispozici technické podklady, ptdorysy, vyméry, fotografie interiéru, informace z
uzemniho planu, vyjadieni spravci IS a zakladni informace k moznostem budouci konverze.

Tato nabidka je urcena predevsim pro investora, stavare nebo developera, ktery nehleda hotovy produkt, ale
prilezitost v centru Opavy, kde se hodnota muze tvorit skrze projekt, rekonstrukci, zménu vyuziti a nové funkéni
reseni.

Pro vice informaci mé kontaktujte a domluvte si osobni prohlidku.

Vyrizuje

Michal Kolek

Tel.: 736 461 867

GSM: 608608492

E-mail: michal kolek@byrfin.cz
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