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Prodej - Domy a vily

Novostavba RD 7+Kkk s garazi, 240m2, pozemek
804m?2, 2x koupelna, sauna, bazén, 20 min.

autem metro B

29476, Sudovo Hlavno

¢islo zakazky: 2026004

21 900 000 K¢

za nemovitost

Cena vCetné provize a
pravniho servisu, dohoda
mozna.

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastaveéna plocha: 200 m?

Uzitna plocha: 240 m? Plocha parcely: 804 m?

Plocha sklepu: 12 m? Umisténi objektu: klidna cast obce

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody
400V

Topeni: Jiné Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji moderni rodinny diim o dispozici 7+Kkk s garazi, dvéma koupelnami,
saunou a bazénem. Je situovany v klidné okrajové ¢asti obce Sudovo Hlavno, pouhych 8 km severné od Brandysa nad
Labem-Stara Boleslav. Dum nabizi krasny vyhled do okolni krajiny, vysoky standard provedeni a vybornou dostupnost
do Prahy. Obec se nachézi jen 7 minut jizdy od dalnice D10 (sjezd 17. km Hlavenec), diky cemuz je centrum Prahy i
metro B Cerny Most dostupné priblizné za 20 minut autem. V blizkosti se nachazi oblibena rekreaéni oblast jezer
Lhota, Ovcary a Konétopy s moznosti prirodniho koupani.

Celkova plocha pozemku ¢ini 804 m?, zastavéna plocha domu je 200 m2. Dim byl dokoncen v roce 2022 a je postaven
z kvalitnich materialti obvodové zdivo Porotherm s izola¢ni vatou, betonova stfesni krytina. V obyvacim pokoji jsou
hlinikova okna s trojskly, ostatni okna plastova. Interiérové dvere jsou v nadstandardni vysce 210 cm.

Jedna se o nizkoenergeticky dim v energetické tridé B s velmi nizkymi provoznimi naklady. Vytapéni zajistuje tepelné
cerpadlo s moznosti dalkového ovladani pres mobilni telefon. V prizemi je teplovodni podlahové vytdpéni, v patte
radidtory. Dominantou obyvaciho pokoje je krbova teplovzdusna vlozka Romotop s posuvnym sklem. V celém domé je
priprava pro instalaci klimatizace. Dum je napojen na obecni vodovod, kanalizaci i elektrickou sit.

Dispozice domu

Prizemi:

obyvaci pokoj s kuchynskou linkou (37 m?) a vstupem na zastfeSenou terasu (24 m?),

prostorna spiz (10 m?),

loznice (13 m?) s primym vstupem do koupelny,

koupelna s vanou, sprchovym koutem, WC s bidetovou tryskou a saunou,

samostatné WC,

pracovna (6 m?),

technicka mistnost,

garaz o ploSe 33 m? se sprchovym koutem a WC.

Garaz disponuje vraty o Sifce 300 cm a vySce 334 cm, vySka stropu Cini 380 cm. Nad garazi se nachézi prakticky
ulozny prostor s moznosti transportu véci vytahem. Pfed domem je zdmkova dlazba s parkovanim pro 3 automobily.
Vstupni hlinikové dvere do domu i garaze maji nadstandardni rozmeéry - vySku 250 cm a Sitku pres 1 metr. Vyska
stropu v prizemi je 2,75 m, v patie 2,6 m.

Podkrovi:

4 samostatné pokoje (kazdy cca 14 m?),
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koupelna (10 m?) se sprchovym koutem a WC s bidetovou tryskou,

sadrokartonové podhledy.

Exteriér a zahrada

Na zahradé se nachdazi venkovni betonovy bazén o rozmérech 6 X 3 m a hloubce 1,4 m a dievénou terasou. Soucasti
pozemku je také plechova garaz pro zahradni techniku a technologii bazénu. Pod ni se nachazi betonovy sklep o
rozmérech 5 X 2,5 m.

Zahrada je vybavena automatickym zavlazovacim systémem napojenym na retencni nadrz na destovou vodu o objemu
13 m3. K dispozici je rovnéz studna.

Dum je zabezpeCen kamerovym systémem s dalkovym pristupem pres mobilni telefon a pripravou pro elektronicky
zabezpecovaci systém (EZS).

Virtualni prohlidka domu: v priloze.

Obcanské vybavenost a okoli

V obci se nachazi obchod se smiSenym zbozim, hospoda a kontaktni misto Czech POINT. Matetska i zakladni Skola
jsou vzdélené pouze 1,5 km ve vedlejsi obci Kostelni Hlavno. Okoli nabizi cyklostezky, lesy a moznost koupani v
prirodnim jezete Lhota, které je dostupné pésky priblizné za 30 minut. Tento dim predstavuje idealni kombinaci
moderniho bydleni, soukromi, nizkych provoznich nékladu a vyborné dostupnosti do Prahy.

F—"\. Vyrizuje
. Kredba Petr
. Tel.: +420 777266461
S GSM: +420 777266461
E-mail: kredba@sitrealit.cz

Sit Realit.cz Na Slatince 3279/3 Praha 10600, Tel.: +420 252 549 403, E-mail: info@sitrealit.cz, web: https://www sitrealit.cz



