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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 2249

Prodej bytu 3+kk - 89 m?, zahradka 107 m?, 16 990 000 K¢

garazové stani, Senacka, Praha 4 - Hodkovicky za nemovitost
Senécké, Praha 4, Praha véetné vSech sluzeb RK
Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 1
Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 196 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba
Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?
Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTT: Byt se zahradou v Praze nemusi byt jen prijemny bonus. U téhle nabidky je to jeden z
hlavnich duvodi, pro¢ dava smysl prijit se podivat osobné. Kombinuje komfort moderni novostavby, vlastni venkovni
prostor a polohu v Hodkovickach, kde mate mésto na dosah, ale bydleni nepusobi seviené.

V rezidenénim projektu Vivus Golf Resort v ulici Sendcké nabizime byt 3+kk o podlahové ploe 89,2 m2. Nachazi se v
1. nadzemnim podlazi domu s vytahem a bezbariérovym pristupem. K bytu nalezi sklep o velikosti 2,7 m?, vnitini
garazové stani a predzahradka o vymeére priblizné 107,4 m?, pristupnd primo z bytu.

Pravé zahrada je tady nejsilnéjSim prvkem. Nejde jen o kousek zelené u bytu, ale o prostor, ktery realné méni zptsob
bydleni. V teplejSich mésicich navazuje na obytnou ¢ést, rozsiruje kazdodenni Zivot ven a vytvari misto pro posezeni,
déti, grilovani nebo klidné rano s kavou. Velkou vyhodou je i to, Ze nezacinate s prazdnou plochou. Zahrada uz ma
vzrostlé rostliny a nabizi moZznost sklizet vlastni ovoce nebo zeleninu.

Dispozice 3+Kkk je reSena prakticky a bez zbytecné hluchych mist. Obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem o velikosti
33,3 m? tvori prirozené centrum bytu a ma primou navaznost na zahradu. Dvé samostatné loznice o vymérach 14,3 m?
a 11,7 m? dévaji prostoru jasné vyuziti - jako hlavni loznice, détsky pokoj, pracovna nebo pokoj pro hosty. Praktickou
stranku doplnuje komora primo v byté, samostatné WC, koupelna s vanou a sklep mimo obytnou cast.

Standard bytu odpovida sou¢asnému modernimu bydleni. Soucésti je plné vybavena kuchynska linka se spotiebici,
drevénd plovouci podlaha v obytnych mistnostech, keramicka dlazba v chodbé a zazemi, hlinikova okna s izola¢nimi
trojskly, elektricky ovladané venkovni Zaluzie a rekuperace. Byt ma jihozdpadni orientaci, ktera podporuje prijemnou
atmosféru hlavné v odpolednich a vecernich hodinach.

Technicky jde o novostavbu z let 2023/2024. Vytapéni a oht'ev vody jsou reSeny centralné z domovni plynové kotelny
pres bytovou stanici Meibes, byt ma vlastni méreni tepla i vody. Energeticka nédro¢nost budovy je ve tfidé B - velmi
usporna.

Mésicni predpis plateb za byt a garazové stani aktualné ¢ini 6 792 K¢ + elektrina.

Hodkovi¢ky na pomezi Modran maji v téhle ¢asti Prahy prijemné rezidencni charakter. Velkym benefitem je blizkost
golfového hiisté, tenisovych kurtdl, Vitavy a cyklostezky podél feky. Prakticka je i doprava - zastavka Cerny ki je v
dostupné vzdalenosti, vlakova stanice Praha-Branik je zhruba 10 minut pésky a do centra se tramvaji dostanete
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priblizné za 15 minut. V okoli najdete také obchody a prijemné podniky, naptiklad bistro Anima.

Tenhle byt bude dévat smysl hlavné tomu, kdo hledd moderni 3+kk v Praze, ale nechce se vzdat soukromého
venkovniho prostoru, parkovani a pohodlného technického standardu. U podobnych nemovitosti fotografie ukazou jen
cast. Skutecny dojem vznikne az ve chvili, kdy projdete bytem ven na zahradu.
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