REALITY & FINANCE
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 20485

Nadstandardni bungalov z roku 2022, 4+Kkk, 243 15 997 000 K¢

m2, terasa 66 m2, pozemek 2 991 m2, Némcice u za nemovitost

Kolina vCetné pravniho servisu a
provize RK

28002, Némcice

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: drevéna

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavena plocha: 333 m?

Uzitna plocha: 243 m? Plocha parcely: 2991 m?

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: silnice; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody
400V

Telekomunikace: Internet Topeni: Jiné

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Vitam vas v Némcicich u Kolina, priblizné 40 minut vychodné od Prahy, kde se nachdazi
moderni nizkoenergeticky bungalov z roku 2022. Dim, ktery nabizi pohodlné rodinné bydleni, velkorysy prostor,
kvalitni technické provedeni a zaroven zajimavy potencial do budoucna.

Na pozemku o vymére 2 991 m2 najdete nejen samotny bungalov s dispozici 4+Kkk, vnitini vymérou 243 m2 a terasou
o velikosti 66 m2, ale také zakladovou desku se stavebnim povolenim pro dal$i rodinny dam. Diky tomu nejde pouze o
hotové moderni bydleni, ale také o nemovitost s dal§imi moznostmi vyuziti.

Presné tahle kombinace déla z celé nabidky prilezitost, kterd se na trhu rozhodné neobjevuje kazdy den. Muze
zaujmout jak klienty, ktefi hledaji prostorny rodinny dim pripraveny k okamzitému nastéhovani, tak i ty, kteri
premysleji vice do budoucna a oceni moznost dalsi vystavby.

Hlavni dominantou domu je velkorysy obytny prostor o celkové vymeére 117 m2, ktery propojuje obyvaci pokoj, jidelni
cast a kuchyni. Praveé tato ¢ast domu tvori prirozené centrum kazdodenniho Zivota. Nechybi zde krbova kamna ani
velkd okna, kterd zajistuji nejen dostatek denniho svétla, ale zaroven prijemny vyhled do zahrady.

Na obytnou Céast navazuje prostorna terasa o velikosti témér 66 m2, ktera nabizi idedlni misto pro letni posezeni,
grilovani, odpocinek nebo traveni ¢asu s rodinou a prateli.

Velkou vyhodou je také skvéle reSend hlavni loznice, ktera nabizi primy vstup na terasu, dvé prostorné Satny a zaroven
primou névaznost na koupelnu. V té najdete vanu, sprchovy kout i dvé umyvadla, coz je pri kazdodennim rodinném
fungovani velmi praktické.

Dispozici domu dale dopliuji dva détské pokoje, samostatna toaleta s umyvadlem, technickd mistnost, komora a
prostorna chodba, ze které jsou pristupné dalsi ¢asti domu. Praktickou vyhodou je také pudni prostor, ktery nabizi
dalsi misto pro uskladnéni sezonnich véci, sportovniho vybaveni nebo vseho, co v bézném provozu domu potiebujete
mit uloZzené mimo hlavni obytnou ¢ést.
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Samotny dum je reSen jako moderni sendvicova drevostavba zalozena na betonovych zékladech a zelezobetonové
desce. Nosna konstrukce je provedena z KVH hranolt 140/60 mm, nenosné pricky jsou z KVH hranolt 80/60 mm. Ve
sténach je pouzita minerdalni izolace ORSIL / Isover WOODSIL a vnéjsi zatepleni je reSeno fasadnim polystyrenem EPS
70F o tloustce 100 mm. Stresni konstrukce je zateplena izolaci o tloustce 300 mm.

Dum je vybaven okny s izolaCnimi trojskly, kterd prispivaji k nizkym tepelnym ztratdm a vytapéni zajistuje tepelné
cerpadlo vzduch voda v kombinaci s podlahovym vytdpénim. Ohrev teplé vody je reSen zdsobnikem TUV o objemu 160
1. Jako doplnkovy zdroj tepla slouzi krbova kamna, kterd jisté ocenite zejména v zimnich mésicich.

Nemovitost spada do energetické tridy B, coz potvrzuje jeji isporny provoz a moderni technické reseni. Diky
kombinaci kvalitni konstrukce, zatepleni, izolacnich trojskel, tepelného ¢erpadla a podlahového vytapéni nabizi dum
velmi komfortni bydleni s diirazem na rozumné provozni néklady.

Velkym benefitem je samotny pozemek o vymére 2 991 m2, ktery nabizi dostatek prostoru pro realizaci zahrady,
bazénu, détského zazemi nebo dalsiho vyuziti podle predstav nového majitele. Diky své velikosti poskytuje také velmi
prijemny pocit soukromi a prostoru, ktery u béznych rodinnych domu nebyvéa samoziejmosti.

Samostatnou kapitolou je zakladova deska se stavebnim povolenim pro dalsi rodinny diim. Pravé ta celé nemovitosti
otevira dal$i moznosti. Novy majitel zde mize postavit dalsi rodinny dam, napriklad pro vicegenerac¢ni bydleni nebo
jako zajimavou investi¢ni prilezitost s ndslednym rozdélenim parcely a pripadnym prodejem. Diky tomu nekupujete
pouze hotovy moderni bungalov, ale také pripraveny potencial do budoucna.

Némcice u Kolina nabizi klidné bydleni v blizkosti prirody, pfitom s dobrou dostupnosti do Kolina i smérem na Prahu.
Kolin je dostupny priblizné do 15 minut a Praha priblizné do 40 minut. Lokalita tak mize byt zajimava pro ty, kteri
chtéji bydlet v klidnéjSim prostredi mimo mésto, ale zaroven potrebuji rozumnou dostupnost za praci, sluzbami nebo
rodinou.

Prijezd k nemovitosti je po asfaltové komunikaci az k nové dokoncené elektrické brané, ktera zajistuje pohodlny vjezd
primo na pozemek. Samotny pozemek déle nabizi dostatek prostoru pro parkovani i pripadné dalsi tpravy podle
potieb budouciho majitele.

Tato nemovitost je vhodna pro klienty, kteri hledaji moderni, prostorny a Gsporny rodinny diim, kam se mohou ihned
nastéhovat, ale zaroven chtéji mit do budoucna dalsi moznosti vyuziti. Kombinace nizkoenergetického bungalovu z
roku 2022, vnitini vymeéry 243 m2, terasy 66 m2, pozemku 2 991 m2 a zékladové desky se stavebnim povolenim pro
dalsi rodinny dim déla z této nabidky opravdu vyjimecnou prilezitost.

Pokud hledate dim, ktery nabizi komfortni rodinné bydleni, moderni technologie, dostatek prostoru a zaroven dalsi
potencial do budoucna, rdd vam tuto nemovitost osobné predstavim. K této nemovitosti mate pripravené podrobné
informace na:
https://www.jansrubar.cz/cs/nemovitost/k-prodeji-nadstandardni-bungalov-z-roku-2022-4kk-243-m-terasa-66-m-pozeme
k-2-991-m-zakladova-deska-se-stavebnim-povolenim-pro-dalsi-dum-nemcice-u-kolina-20485
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