CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Komercni prostory Cislo zakazky: 980428

Prodej viceucelového objektu 472 m?, Chropyné - 10 605 000 K¢
ul. Komenského za nemovitost

Komenského, Chropyné

Plocha kancelari: 273 m? Druh objektu: smiSena

Stav objektu: dobry Druh prostor: Jiné

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody;
Vodovod

Telekomunikace: Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji smiSeny objekt kombinujici komerc¢ni vyuziti v prizemi a bytové
jednotky v patte. Polovina domu jiz pro$la rekonstrukci a generuje stabilni ptijem, druha polovina je v puvodnim stavu
a nabizi prostor pro stavebni zhodnoceni a navyseni budouciho vynosu.

Dispozice a stav nemovitosti:
1. NP - Komerc¢ni prostory
Prodejna potravin (172 m?): Prostor po rekonstrukci, aktualné v provozu. Vybaven 3x klimatiza¢ni jednotkou.

Komer¢ni prostor B (101 m2): V plivodnim stavu pred rekonstrukci. M& dva samostatné vchody, coz stavebné
umoziuje jeho rozdéleni na dvé mensi, nezavislé jednotky (napr. kancelare, sluzby, ordinace).

2. NP - Bytové jednotky
Byt €. 1: 2+1, 72 m?. Pred rekonstrukci.

Byt €. 2: 2+1, 60 m?2. Po rekonstrukci (pred 3 lety). Nové el. rozvody, vinylové podlahy, nova koupelna, WC a
kuchytiska linka Tkea.

Byt €. 3: 3+1, 67 m?. Po rekonstrukci (pred 5 lety). Nové el. rozvody, vinylové podlahy, nova koupelna, WC a
kuchynska linka Ikea.

Technické parametry a sprava:
Strecha: Prosla opravou v roce 2024.

Okna: Plastova v celé budové (v puvodnich i zrekonstruovanych ¢astech).
Sité a technologie: Do budovy je zaveden opticky kabel.
Energie: Vytapéni jednotek je reSeno el. primotopy, ohrev vody el. bojlery.
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Méreni: Kazdy byt i nebytovy prostor mé vlastni vodomér a elektromér, coz usnadnuje pfimé vytuctovani energii
najemcum.

Najemni vztahy: VSechny stavajici ndjemni smlouvy jsou uzavreny na dobu urcitou (1 rok), coz novému majiteli dava
flexibilitu pti planovani dalsich rekonstrukci nebo tpravé najemného.

Moznosti dalsiho rozvoje (Potencidl domu):
Fotovoltaika: Vzhledem k orientaci budovy a vyuziti elektfiny pro vytdpéni a ohrev vody se nabizi instalace solarnich
panell na opravenou stfechu pro snizeni provoznich nakladu.

Pudni prostor: Volna puda je vhodna k budouci realizaci pudni vestavby.

Dokonceni rekonstrukce: Rekonstrukci druhého komercniho prostoru a bytu 2+1 v patie 1ze vyznamné zvysit celkovou
hodnotu nemovitosti i findlni vynos z pronajmu.

Nemovitost je vhodna pro investora, ktery hleda objekt s ¢aste¢nym prijmem, kde muze vlastni stavebni ¢innosti
realizovat pridanou hodnotu.

PENB bude dodan.

Fotografie venkovni fasady a interiéru obchodu jsou graficky upravené pro lepsi predstavu o potencialu prostoru
(jedna se o vizualizace).

Vyrizuje

Alena Cifkova

Tel.: +420 739 565 656
GSM: +420 601 060 698
E-mail: zlin@century21.cz
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