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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 30124

Prodej rodinného domu 127 m?, Ledce 2 490 000 K¢
51771, Ledce za nemovitost

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 127 m?
Uzitna plocha: 127 m? Plocha parcely: 1969 m’
Plocha sklepu: 2 m? Doprava: silnice; autobus
Komunikace: betonova Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Topeni: Lokalni - tuha paliva
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate rodinny dam, ktery si mizete pretvorit presné podle svych predstav?

Nabizime k prodeji rodinny dim s rozséahlymi pozemky v klidné ¢asti obce Ledce, jen nékolik minut od Trebechovic
pod Orebem a s vybornou dostupnosti do Hradce Kralové. Nemovitost je urcena ke kompletni rekonstrukci a
predstavuje idealni prilezitost pro zajemce, kteri hledaji prostor pro vytvoreni vlastniho domova nebo zajimavou
investic¢ni prilezitost.

Diky velkému pozemku a stavajici zastavbé nabizi dim $iroké moznosti budouciho vyuziti. Oceni jej predevsim ti, kteri
preferuji klidné venkovské bydleni s dostatkem soukromi, zelené a zaroven dobrou dostupnosti vSech potrebnych
sluzeb.

Rodinny diim ¢p. 60 - objekt s potencidlem

Zdény rodinny dim je ¢astecné podsklepeny a disponuje jednim nadzemnim podlazim s dispozici 3+1. Soucésti je také
letni pokoj v podkrovi a prostorna ptda, ktera poskytuje moznost rozsireni obytné ¢ésti nebo tpravy dispozice dle
individualnich pozadavku nového majitele.

Dum byl postaven v roce 1942 na stavebni parcele ¢. 84. V prubéhu let byl rozsifen o dvé jednopodlazni pristavby,
realizované v letech 1965 a 1972. Hlavni nosné konstrukce pochdazeji prevazné z obdobi vystavby, nékteré dalsi
stavebni prvky byly v minulosti ¢aste¢né renovovany. Soucasny technicky stav vSak odpovida stari objektu a vyzaduje
celkovou rekonstrukci.

Nemovitost I1ze vyuZit nejen k rekonstrukci stavajiciho domu, ale také jako vhodny zaklad pro vystavbu nového
rodinného domu.

Dispozi¢ni feseni

1. podzemni podlazi:
sklep

1. nadzemni podlazi:
vstupni chodba
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kuchyn

obyvaci pokoj
loznice
koupelna
samostatné WC
spiz

Podkrovi:
letni obytny pokoj
pudni prostor

Pristavba:
zadveri
chodba

pokoj

dilna
InZenyrské sité

Nemovitost je napojena na:
elektrickou energii,
obecni vodovod,

kanalizaci resenou jimkou s trativodem (v obci je k dispozici pouze destova kanalizace).

Na hranici pozemku se nachazi také plynovodni pripojka zakoncend hlavnim uzavérem plynu, ktera vsak neni
zavedena do domu.

Vedlejsi stavba

Soucasti pozemku je prakticka zdéna kilna o vymére priblizné 17 m2. Objekt méa jedno nadzemni podlazi a sedlovou
stfechu a nabizi dostatek prostoru pro uskladnéni naradi, zahradni techniky nebo dalsiho vybaveni.

Pozemky

K nemovitosti nélezi nésledujici pozemky:

stavebni parcela ¢. 84 o vymére 120 m?,

parcela €. 215/2 o vymére 669 m? (nachdazi se pres komunikaci, dle izemniho planu neni ur¢ena k zastavbé),

parcela ¢. 218/2 o vymére 1 180 m? (dle izemniho planu neni urcena k zastavbé).

Velkorysa vyméra pozemku poskytuje dostatek prostoru pro zahradu, relaxaci, péstovani i dalsi vyuziti podle potieb
nového vlastnika.

Dal$i dileZité informace

Nemovitost se nachazi v blizkosti ricky Dédina, avSak nelezi v aktivni zaplavové oblasti. Objekt je mozné standardné
pojistit proti béznym zivelnym udalostem vCetné rizika povodné.

Jedna z pristaveb neni zakreslena v katastralni mapé, coz bude vhodné zohlednit pri planované rekonstrukci nebo
pripadné nové vystavheé.

Pokud by se novy majitel rozhodl pro realizaci nového domu, 1ze vychazet ze stavajici evidované zastavéné plochy
priblizné 120 m?2.
Lokalita

Obec Ledce nabizi zakladni obCanskou vybavenost a prijemné venkovské prostredi. Vyhodou je také rychld dostupnost
do Trebechovic pod Orebem i do Hradce Kralové, kde naleznete kompletni sluzby, Skoly, zdravotni péci i pracovni
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prilezitosti.
Financovani

Koupi této nemovitosti 1ze financovat hypotecnim uvérem. Radi VaAm pomuzeme s vybérem nejvhodnéjsiho zpasobu
financovani a zajistime kompletni poradenstvi.

Vice informaci
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5 Vyrtizuje
' Martina Vickova
'i Tel.: +420 734 579 008
GSM: +420 607 014 004
E-mail: martina.vickova@kwcz.cz
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