reality

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 305/26

Prodej bytu 3+kk 96 m?, garaz, zahradka, 9 190 000 K¢
Olomouc - Lazce za nemovitost

Tvrdikova, 77900, Lazce, Olomouc

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 118 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Stari objektu: 2013 Vlastnictvi: osobni

Balkon: 6 m? Sklep: 14 m?

Doprava: silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Topeni: Ustfedni - plynové Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTT: Hledéte vyjimecné bydleni v Olomouci, které v sobé spojuje absolutni klid, nadstandardni
prostor a skvélou dostupnost do centra? Tento podkrovni byt 3+kk na ulici Tvrdikova vas nadchne na prvni pohled.
Nabizi idealni Gtocisté pro rodinu i naroc¢né zajemce, kteti oceni soukromi slepé ulice, vlastni garaz, zahradu i nizké
provozni naklady.

Prostor s dusi a promyslenou dispozici

Bytova jednotka o dispozici 3+kk s celkovou vymeérou 81,4 m? se nachazi ve 3. NP radového domu z roku 2014, ve
kterém jsou pouze dva byty. Orientace na sever a jih zajiStuje optiméalni svételné podminky po cely den.

» Dominanta bytu: Velkorysy obyvaci pokoj s otevienym stropem a priznanymi direvénymi tramy, které interiéru
dodévaji jedine¢nou atmosféru. Z obyvaciho pokoje vstoupite na prostorny balkon (5,94 m?) s vyhledem do zelené.

* Kuchyné a jidelna: Propojend s obyvacim pokojem, vybavena moderni kuchynskou linkou s vestavénymi spotiebici.
Do obyvaciho pokoje vedou elegantni zasuvné dvere do pouzdra JAP.

« Loznice a pokoj: Dva samostatné, nepruchozi pokoje disponuji velkymi vikyri pro dostatek prirozeného svétla. Hlavni
loZnice navic nabizi velmi praktickou a prostornou Satnu.

* Zazemi: Koupelna s vanou i sprchovym koutem, samostatnd toaleta, vstupni zadvefi, chodba a mensi Satna s
uloznym prostorem a 1001 elektrickym bojlerem.

» Materidly: V pokojich jsou plovouci laminatové podlahy. V chodbé, obyvacim pokoji a kuchyni byl v roce 2024
poloZen zcela novy, kvalitni vinyl. Okna jsou plastova s izolacnim trikomorovym profilem.

Zahrada, letni kuchyn a prémiové zazemi

K bytu nalezi nadstandardni bonusy, které u béznych bytovych domu nenajdete:

1. Podil 1/2 na zahradé: Zahrada za domem nabizi intimni prostfedi v naprostém soukromi pro relaxaci, grilovani nebo
bezpecny herni prostor pro déti.

2. Nebytovy prostor (14,4 m?): Nachéazi se v prizemi domu, mé francouzské okno a primy vstup na zahradu. Je zde
umistén plynovy kotel a prakticky myci box pro psa. Prostor ma univerzalni vyuziti - jako letni kuchyn pro zahradni
party, doméci pracovna, pokoj pro hosty nebo vytapény sklad.

3. Parkovani s jistotou a v bezpeci: Samostatnd, vytdpéna garaz (16,4 m?) v 1. NP s elektricky ovladanymi vraty
Normstahl. K tomu navic druhé, vyhrazené venkovni stani primo na vlastnim pozemku pred domem.

Lokalita, kde se potkéva klid s pulzem mésta

Nemovitost se nachézi ve vyhleddvané a stabilizované lokalité, ktera prosla dynamickym rozvojem (v sousedstvi
uspésného prestizniho projektu Rezidence U parku). Ulice Tvrdikova je tichd, slepa a zarucCuje naprosto bezpecné a
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klidné bydleni bez transitni dopravy.

Kontakt s méstem:

* Dostupnost: Do historického centra Olomouce se dostanete za par minut péSky nebo pohodlné MHD (zastavka je
pouhych 50 metrt od domu).

* Volny cas a sport: Pfimo u domu se napojite na oblibenou cyklostezku. V tésné blizkosti lezi sportovni hala i
atraktivni, moderni areal parkurového skdkani ESC Olomouc.

» Obcanska vybavenost: Supermarkety, vyhlasené restaurace, ndkupni centrum, zékladni Skola i Skolka jsou v
dochézkové vzdalenosti.

Nizké néklady a Spickova kvalita stavby

Duraz na detail a vysoky standard stavebnich praci z roku 2014 se dodnes odrazi na skvélém technickém stavu celé
budovy. Dim spliiuje prisna kritéria energetické narocCnosti a je zarazen do usporné tridy B (PENB), coZ pro vas
znamena jistotu velmi nizkych mésicnich néklada na vytdpéni a provoz.

Prijdte se sami presvédcit o jedinecné atmosfére tohoto mista. Pro vice informaci a sjednani terminu prohlidky mé
nevahejte kontaktovat.

Vyrtizuje
@ Mgr. Zdenék Vanécka
Tel.: 585 430 430
GSM: +420 603 177 711
E-mail: zdenek@metr2reality.cz
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